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. PRESENTATION DU PROJET

Dans le cadre de sa politique de développementbbiyrée syndicat de copropriété de la
résidence &lonoré de Balzao, située a Tours (Indre et Loire), réalise unitagidergétique
général des batiments.

Dans un premier temps cet audit a pour objectfade un état des lieux en terme :

> De qualité du bati (isolation des parois, menueseri)
» D’exploitation des batiments (chauffage, productiabeau chaude sanitaire,
ventilation...)

Dans un second temps, cet audit a pour but de peoples solutions d’amélioration :

» Pouvant influencer sur le confort de vie dans lasnients. Ce confort pourra aussi
bien étre thermique que visuel, acoustique, offaesthétique...
» Diminuer les consommations d’énergie et de resgsurgaz, €lectricite, eau...

De ce fait, le présent document met en évidencpdiegs forts ainsi que les points faibles des
batiments en terme de confort et de consommatioesgétiques. Il en ressortira des

préconisations, chacune chiffrées, argumentéeyvatiges en investissement, en gains de
confort et d’énergie.

. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La réalisation de cet audit énergétique s’appurelesinormedNF EN 16247-1et NF EN
1627-2

La norme NF EN 16247-1 spécifie les exigences comanula méthodologie habituelle et les
éléments applicables a 'ensemble des audits étcuigs.

La norme NF EN 16247-2 spécifie, quant a elle, deggences, la méthodologie et les
livrables d’'un audit énergétique appliqué a unrbétit ou un groupe de batiments.

De plus, lors de la réalisation d’'un audit énergéti d'un batiment existant un cadre
réglementaire est a prendre en compte, qui esivarg :

> Les objectifs du Grenelle en matiere de rénovalesmbatiments existants ;

» Laréglementation thermique applicable aux batisiemistants : RT Globale (pour les
batiments de plus de 1000 m?) et la RT élémentéf@anent (pour les batiments de
moins de 1000 m?) ;

> Les éventuels labels et certifications particubéaa projet (BBC, HQE,...) ;

> Les études de faisabilités des approvisionnemenénergie.

Et enfin, cet audit respecte le cahier des chaefsSRGETIS COPRO V2.2 du mois de mai
2016.

Dans le cadre de la réalisation de I'audit éneqgétide la copropriété donoré de Balzac»
les Batiments devront répondre aux exigences de R@ Existante Globale.

— Page 6 sur 128

mabe




FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

. PRESENTATION DES BATIMENTS

l.1. Données du contexte

[11.1.1. Description générale des batiments

Construit dans les années 70, les batiments sprésentatifs de cette époque, c’est-a-dire
gu’ils ne comportent pas ou peu d’isolation thewumiq

La résidence flonoré de Balzac> est composée au total de 7 batiments. Un batiesn
exclusivement réservé a un usage commercial. Lartitdpn des logements des 6 autres

batiments est la suivante :

Batiments Numéro d’escalier Nombre de logements
Batiment J 2, Rue Victor JACQUEMONT 72
1, 2, 3, 4 &5 Place Victor JACQUEMONT
6, Place Victor JACQUEMONT
Batiment K 1, 3,5 &7, Rue Robert VIVIER 60
4, Place de 'Amiral QUERVILLE
Batiment L 2,4,6, 8 & 10, Rue Robert VIVIER 60
A 1,3,5,7,9, 11 & 13, Rue Victor JACQUEMONT
Batiment N 1 & 2, Place de I'Amiral QUERVILLE 101
A 5, Place de I'Amiral QUERVILLE
Batiment M 9,11, 13, 15 & 17, Rue Robert VIVIER 72
Batiment O 1,3,57,9, 11 & 13, Mall Erancis de MIOMANDRE 101
7 & 8, Place de 'Amiral QUERVILLE
TOTAL 466

Les superficies et les types de logements pourséerble de la copropriété (extraits du
réglement de copropriété) sont les suivants :

Type de logement Surface moyenne en m¢ Nombre degéments
Studio 54 4

T2 De 57 a 68 37
T3 De 63 a4 81 102
T4 De 87 a 93 202
T5 De 101 &4 103 32

Duplex T4 Del1l1a114 8

Duplex T5 De 102 4 120 18

Duplex T6 De 119 a 146 50

La copropriété comprend des logements transformeésloeaux professionnels, avec
notamment des logements du Rez-de-Chaussée ouzdgeRkardin qui sont utilisés comme
cabinet dentaire, cabinet médical ou encore cabim&inésithérapie.

Le taux d’occupation de la copropriété est estirmé\aron85%

Le taux de propriétaires occupants est estimé0% (calculé en fonction du retour du
« Questionnaire Occupant »).
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Les surfaces habitables et les SHON (Surface HargréENette) de chacun des batiments
sont les suivantes :

Batiments | Surface Habitable en m?| SHON (Surface Har(Euvre Nette) en m?
Batiment J 6 500 8 590
Batiment K 5 560 8 000
Batiment L 5 350 7120
Batiment M 5 560 8 000
Batiment N 9 070 11170
Batiment O 9070 11170

Le plan de masse de la résidendéoxoré de Balzao> est le suivant :

e ]

Bitiment T: Rez-de-Chaussée 4 R+5 Batiment L : Rez-de-Chaussée a R+5 - F T
Batiment M : Rez-de-Chaussée 3 R+4 [ISH

o
=

| Bitiment N : Rez-de-Jardin 3 R+5 | b ey T 5 R~
- AL

Figure 1 : Plan de masse de la résidence

Les plans du Sous-Sol N°2, Sous-Sol N°1 et du ReZlihussée ont été transmis, ils sont
présents eAnnexe n°Mu présent document.

I11.1.2. Localisation, masques et données météo

Les batiments de la résidencélanoré de Balzac> sont situés au Sud de la ville de Tours a
environ 15 minutes du centre-ville, les batimeet$reuvent en zone urbaine.

BT

Figure 2 : Plan de situation de la résidence
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La localité du projet entraine I'appartenance deékidence a la zone climatiqti®, ce qui
donne une température extérieure de bas@Ween hiver. LAnnexe n°0&résente la carte
de France des zones climatiques.

Les relevées de la température extérieure, des MaU ensoleillement ainsi que de la
pluviométrie et de l'exposition des vents sont celx la station météorologique de
Tours/Parcay-Meslay, située au Nord de Tours.

Les températures extérieures moyennes au coutanheéé 2015 sont les suivantes :

307 30
25 ]
207 20

10

Températures ("C)
(2.) saamesadwa)

— T T T T - T - T T T T T
Janvier Feyrier Mars Ayril Mai Juin Juillet Aout Septembre  Octobre ~ Novembre Décembre

M Extrémes -@= Température minimale Température minimale (normales saisonniéres) -l Température maximale
rature maximale (normales saisonniéres) =%= Température moyenne

Figure 3 : Relevé des températures extérieuresal&tation Météo de Tours/Parcay-Meslay o

Les Degrés Jour Unifiés (DJU) sont utilisés pourlidjer la rigueur d’'un climat et
caractériser ainsi une consommation de chauffagess DJU représentent l'écart de
température entre une température intérieure coioverelle de 18°C et la température
extérieure moyenne de la journée.

lls sont calculés a partir du relevé des tempéeatextérieures établi par Météo France sous
forme de base de données annuelle ou trentenaiégadément sur une base de 18°C.

Les DJU sont additionnés sur une période de chgaufte 232 jours (du®1Octobre au 20
Mai), pour chaque jour, le nombre de DJU est calem faisant la différence entre la
température de référence 18°C et la moyenne dgzétatnres minimales et maximales du
jour en question, les DJU sont additionnés jourjpar, par mois et enfin par année, ce qui
permet un calcul trés précis pour déterminer leine de chauffage d’'un béatiment d’'une
zone climatique donnée.

Trin — T,
D]Ujournalier =18 - w

D]Uannuels = Somme des D]Ujournaliers
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Le graphique suivant présente I'ensoleillement mehainsi que les DJU au cours de I'année
2015.

5007 500

4007

400

3007 300

pJu

2007 200

(saunay) juawajjiejosul

100 7 100

T — S p— ST — —T —— N—— S f— o — — Py FF— Ky o i, me
Janvier Février Mars Avril Mai Juin Juillet Aout Septembre  Octobre ~ Wovembre Decembre g
‘ Ensoleillement --- Normale d'ensoleillement == DJU climaticien =@ DJU chauffagiste |

Figure 4 : Ensoleillement et DJU mensuel pour laasion météo de Tours/Parcay-MééI'éy

Les DJU annuels pour I'année civile 2015 son2a80°C
Les DJU trentenaires sopd45°C

La pluviométrie annuelle de la ville de Tours sanhée 2015 était d&/0 mm d’eau
La répartition des précipitations sur I'ensembld’'@enée était la suivante :

1007
a0 1 1 I I |

607

40

) I I I I I
01—

Jan\ner FevnEr Aan Jum Julltet SEDtE!T]hTE Ottnbre NDvEmbrE Décembre

Précipitations mensuelles (mm)
(Www) ue j ans jnwn)

(-]

- Cumul sur 1 mois Cumul mensuel (normales saisonniéres) == Maxi sur 24h -3 Cumul total ]

Figure 5 : Précipitations mensuelles données parstation météo de Tours/Parcay—MesIay

111.1.3. Situation vis-a-vis du Plan Local de I'Urbanisme

Les batiments de la copropriété ne se trouventappsoximité d’un monument historique
inscrit ou classé, comme le montr&nihexe n°2

En résumé la copropriété fait partie de la ZoSe

Concernant la mise en place d'une isolation patdiéeur, celle-ci ne doit pas « dénaturer le
bati existant » et « assurer l'intégration du prdgns I'environnement ».

Concernant la mise en ceuvre des menuiseries, -celtEsvent « reproduire les menuiseries
d’origines, teintes comprises ».
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l11.1.4. Travaux réalisés et a venir au sein de la coprtrié

Ci-apres, la liste des travaux déja effectués adepaopriété au cours des années antérieures :

Ravalement de facade en 2011/2012

Remplacement des bouches d’extraction en logeneer2911/2012
Etanchéités des sols locaux chauffage

Fermeture par rideau mécanique de I'acces de &aGagdien

YV VY

Les travaux a venir au sein de la copropriété Esnsuivants :

Mise en place de rampe d’acces PMR c6té square

Modernisation des vannages Chauffage et ECS (Raiampnuel)
Modernisation et rénovation des vannes d’arrétfieade (Plan pluriannuel)
Programme de clapets anti-retour EC et EF sur ogramme de 5 années
Mise en conformité des ascenseurs — Phase 2013

VVVVY
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11.2. Description des batiments

111.2.1. Description du bati

Dans cette partie, les compositions de chaque éEmenstructif des batiments seront
précisées.

- Pierre tendre ou demi-ferme

Epaisseur 22 cm

Résistance Thermiqued;16 m2.K/W
- Lame d’air isolante

Epaisseur 4 cm

Résistance Thermiqued;18 m2.K/W
- Plaque de platre

Epaisseur 1 cm

Résistance Thermiqued;05 m2.K/W

Le coefficient de transfert thermique de cette pasbde 1,70 W/(m?2.K)

Murs en contact avec I'extérieur (panneau entre maserie)
La composition des panneaux entre les menuisestda suivante :

- OSB

Epaisseur 2 cm

Résistance Thermiqued;15 m2.K/W
- Isolant en polystyrene

Epaisseur 4 cm

Résistance Thermiqued;95 m2.K/W
- OSB

Epaisseur 2 cm

Résistance Thermiqued;15 m2.K/W

Le coefficient de transfert thermique de cette pasbde 0,70 W/(m2.K)

On rappelle que l'arrété du 3 mai 2007 relatif aaractéristiques thermiques et a la
performance énergétique des batiments existantexigtante globale), impose une
résistance thermique minimale (R) 2180 m2.K/Wpour les murs donnant sur I'extérieur ; sgit
un coefficient de transmission thermique maximglqeo0,43 W/(mz2.K)
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/ Murs en contact avec un local non chauffé
La composition de murs donnant sur un local nomfféast la suivante :
- Béton
Epaisseur 20 cm

Résistance Thermiqué;25 m2.K/W

Le coefficient de transfert thermique de cette pasbde 1,96 W/(m2.K)

.

\

- Béton

Epaisseur 20 cm

Résistance Thermiqué;25 m2.K/W
- Isolant en fibrastyréne

Epaisseur 5 cm

Résistance Thermiquel;39 m2.K/W

Le coefficient de transfert thermique de cette pasbde 0,45 W/(m?2.K)

/ Plancher bas sur Parking
La composition du plancher bas sur Parking desnlgdiiis est la suivante :

On rappelle que I'arrété du 3 mai 2007 relatif aaractéristiques thermiques et a la
performance énergétique des batiments existantexi®tante globale), impose une
résistance thermique minimale (R) 2180 m2.K/Wpour les plancher bas donnant sur

I'extérieur ou un parking collectif ; soit un coefént de transmission thermique maximal (U)
de0,43 W/(m2.K)

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES
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Plancher haut incliné (Rampant)

La composition des toitures des batiments estilaste :

- Charpente bois avec ardoise noire
- Lame d’air non ventilée
- Epaisseur5cm
- Résistance Thermiqué;16 m2.K/W
- Doublage en plaque de platre sans isolant
- Epaisseuricm
- Résistance Thermiqué;40 m2.K/W

]*m
o

[LLTES

i RRRRER

Le coefficient de transfert thermique de cette pasbde 1,43 W/(m2.K)

Plancher haut des combles

La composition des planchers hauts des comblebatesents est la suivante :
- Dalle béton

- Epaisseur 20 cm ,. ‘

- Résistance Thermiqué;25 m2.K/W

- Isolant en laine de verre déroulée
- Epaisseur de 0 a 20 cnsuivant le batiment
- Résistance Thermiqueale 0 a 5,26 m2.K/W

Le coefficient de transfert thermique de cette pasbde 2,56 a 0,177 W/(m2.K)

On rappelle que I'arrété du 3 mai 2007 relatif aaractéristiques thermiques et a la
performance énergétique des batiments existantexi®tante globale), impose une
résistance thermique minimale (R)4160 m2.K/Wpour les rampants de toiture de pente
inférieure a 60° ; soit un coefficient de transmasghermique maximal (U) d& 25 W/(m2.K

= Page 14 sur 128
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Le « Questionnaire occupant » (présentéAemexe n°4de cet audit) et les visites des
logements effectuées ont permis de mettre en ésgdéss différents types de menuiserie
rencontrés sur 'ensemble de la copropriété.

La méthode de calcul des caractéristiques des senes est présentée Annexe n°3le cet
audit.

Menuiseries bois simple vitrage

Une part importante des menuiseries est en
bois avec simple vitrage, elles présentent
des volets roulants extérieurs manuels en
PVC non isolés. Ces menuiseries datent de
la construction du batiment.

Les huisseries sont principalement en
mauvais état. Elles provoquent donc une
sensation de froid liee a une mauvaise
étanchéité pour une grande partie des
occupants.

Les caractéristigues thermigues des menuiserieg@eément décrites sont les suivantes :
Ug = 5,00 W/(m2.K)
Uf = 2,50 W/(m2.K)
Uw = 4,00 W/(m2.K)

Ces menuiseries représenté6% des menuiseries de I'ensemble de la copropriété

Menuiseries Aluminium double vitrage

54 % des occupants des logements ont
procédé au remplacement des menuiseries
de leur logement. Elles sont en aluminium
avec double vitrage 4/16/4 avec

remplissage Argon, elles présentent des
volets roulants extérieurs électriqgues en
PVC isolés. Ces menuiseries ont en
majorité moins de 5 ans.

Les huisseries sont en bon état, avec une
étanchéité a lair correcte et offrent un

meilleur confort thermique aux occupants.

Les caractéristiques thermiques des menuiseriegg@eément décrites sont les suivantes :
Ug = 1,40 W/(m2.K)
Uf = 2,50 W/(m2.K)
Uw = 2,10 W/(m2.K)

Ces menuiseries représent2f®% des menuiseries de I'ensemble de la copropriété.
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Menuiseries PVC double vitrage

54 % des occupants des logements o
procédé au remplacement des menuiseri
de leur logement. Elles sont en PVC ave
double vitrage 4/16/4 avec remplissagg
Argon, elles présentent des volets roulan
extérieurs électriques en PVC isolés. Cg
menuiseries ont en majorité moins de
ans.
Les huisseries sont en bon état, avec un
étanchéité a l'air correcte et offrent u
meilleur confort thermique aux occupants.

Les caractéristigues thermigues des menuiserieg@eément décrites sont les suivantes :
Ug = 1,40 W/(m2.K)
Uf = 1,80 W/(m2.K)
Uw = 1,70 W/(m2.K)

Ces menuiseries représent&B% des menuiseries de I'ensemble de la copropriété

Menuiseries bois double vitrage

54 % des occupants des logements ont
procédé au remplacement des menuiseries
de leur logement. Elles sont en bois avec
double vitrage 4/16/4 avec remplissage
Argon, elles présentent des volets roulants
extérieurs électriques en PVC isolés. Ces
menuiseries ont en majorité moins de 5
ans.

Les huisseries sont en bon état, avec une
étanchéité a l'air correcte et offrent un
meilleur confort thermique aux occupants.

Les caractéristigues thermigues des menuiserieg@eément décrites sont les suivantes :
Ug = 1,40 W/(m2.K)
Uf = 2,60 W/(m2.K)
Uw = 2,20 W/(m2.K)

Ces menuiseries représent&Bd% des menuiseries de I'ensemble de la copropriété
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Velux simpie vitrage

46% des occupants des logements n’ont
pas procédé au remplacement des velux de
leur logement. lls sont en bois avec simple
vitrage. Ces menuiseries datent de la
construction des batiments. De plus, elles
ne possedent pas de store intérieur a
I'origine. Cependant des occupants ont mis
en place des stores intérieurs (comme le
montre la photo suivante).
Les huisseries sont principalement en
mauvais état. Elles provoquent donc une
sensation de froid liee a une mauvaise
étanchéité pour une grande partie des
occupants.
Les caractéristigues thermigues des menuiserieg@eément décrites sont les suivantes :

Ug = 4,5 W/(m2.K)

Uf = 3,50 W/(mz2.K)

Uw = 5,50 W/(m2.K)

Ces menuiseries représenté6¥% des velux de 'ensemble de la copropriété.

Velux double vitrage

54% des occupants des logements ont
procédé au remplacement des velux de leur
logement. lls sont en bois avec double

vitrage 4/16/4 avec remplissage Argon.

Ces menuiseries ont en majorité moins de
5 ans.

Les huisseries sont en bon état, avec une
étanchéité a l'air correcte et offrent un

meilleur confort thermique aux occupants

grace a la présence de volets roulants
intérieurs et/ou a des stores occultants
noirs.

Les caractéristiques thermiques des menuiseriegg@eément décrites sont les suivantes :
Ug = 1,90 W/(m2.K)
Uf = 2,60 W/(mz2.K)
Uw = 2,30 W/(m2.K)

Ces menuiseries représentdatodes velux de 'ensemble de la copropriété.
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Porte des halls d’entrées
. L

La majorité des portes des halls d’entrées
des cages d’escaliers sont en aluminium
avec simple vitrage.

Les huisseries sont principalement en
mauvais état. Elles provoquent donc une
sensation de froid liée & une mauvaise
étanchéité pour une grande partie des
occupants.

Les portes des halls d’entrées de 2 cages
d’'escalier du batiment O ont été

remplacées par des portes en aluminium
avec double vitrage et ouverture par

bouton poussoir.

Les caractéristiques thermiques des portes d’entté@eigine précédemment décrites sont les
suivantes :

Ug = 5,80 W/(m2.K)

Uf = 4,50 W/(mz2.K)

Ud = 5,40 W/(m2.K)

Les caractéristiques thermiques des portes d’enteraplacées precédemment décrites son
les suivantes :

Ug = 1,40 W/(m2.K)

Uf = 3,00 W/(mz2.K)

Ud = 2,30 W/(m2.K)
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111.2.1.3. Etanchéité des batiments

Les logements des batiments sont étanches a t'air’eau dans le cas ou les menuiseries
existantes ont été remplacées.

Concernant les logements dont les menuiseriesiextés ont été conservées, ces dernieres
présentent des infiltrations d’air et d’eau nonliglggbles comme le montre les photographies
suivantes :

.......

------

Tk o
,‘ s —i
placement des menuiseries

Figure 6 : Infiltrations d'eau présentes avant lem

De plus, les coffres de volets roulants existamésgntent de nombreuses infiltrations d’air
provenant de I'extérieur.

I

Figure 7 : Infiltrations d’air présentes au niveadu coffre des volets roulants

Un batiment étanche a l'air est un batiment quilaisse pas s’échapper des calories par
intermédiaire des jonctions entre différents éds d’'une paroi (comme par exemple le
cadre d’'une fenétre et un mur). Toutefois, une barentilation des logements est nécessaire
afinde :

- Apporter un air neuf et de pourvoir aux besoin®xygéne des occupants ;

- Evacuer les odeurs et les polluants qui s’accun@dmtérieur d’un logement ;

- Eliminer I'excés d’humidité.
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Les fenétres de tous les logements présentent rdésciions solaires extérieures sauf les
fenétres des cuisines qui ne possédent pas dardinieur ni de volet roulant extérieur.

Pour des raisons soit de confort, soit de besaoinstionnels, un certain nombre de vitrages au
travers des batiments sont occultés. Ainsi, orvieale maniére plus ou moins fréquente, plus
ou moins manceuvrable et plus ou moins en bonesatiéments suivants :

- Des stores intérieurs a lamelles (sur les Velux [daplex et sur les fenétres des

cuisines) ;

- Des stores intérieurs en toile noire (sur les Veles Duplex) ;

- Des persiennes positionnées sur les balcons (flrgSE

- Des volets roulants extérieurs (pour les baiesdgrirs et des chambres).

Figure 8 : Persienne des balcons
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i Uparoi (€N Références .
Composition parol Commentaires
P W/(m2.K)) RT 2005 BBC
Pierre tendre ou demi-ferme . L e ,
Mur en contact avec I'extérieur Lame d’air isolante 1,79 Les parois ne sont pas_lsolees mais beneﬁugm@ad Y
A ’ bonne inertie thermique pour le confort d'été.
Plaque de platre
ol 0SB Min = 0,18
Mur en contact avec 'extérieur Isolant 0,43 Max = 0.31 | Les parois n'ont pas une étanchéité a l'air peréonta.
Panneau entre menuiseries OSB ;
Mur en contact avec un LNC Béton 1,96 Sans commentaire.
. T L’isolant des planchers bas est en mauvais état. De
. Béton Min = 0,25 . L .
Plancher bas sur parking 0,45 0,43 parties ne sont pas isolées (traversées de pladeke
Isolant Max = 0,41 )
' réseaux).
Charpente bois T . o
Plancher haut incliné (Rampant) Lame d’air 1,43 0,43 I\'\/lllm __%]éi La montéeC:r? t%?;oIgrgteufggg?isélssﬁ:]e?r'tame en
Plaque de platre ax=U, P P
Béton Min=0,1 Les isolants en combles ne sont pas en bon état
Plancher haut des combles Laine de verre 2,56 0,25 Max = 0,15 lorsqu’ils sont présents.
Bois simple vitrage 4,50 Les menuiseries sont vétustes et provoquent ur
P 9 & 5,50 (Velux) inconfort thermique aux occupants.
Ces menuiseries ont été remplacées dans les §
Aluminium double vitrage 2,10 derniéres années.
L’état général de ces menuiseries est tres bon.
Menuiseries Ces menuiseries ont été remplacées dans les §
P.V.C. double vitrage 1,70 Ouvrant : Min = 0.7 dernieres années.
Coulissant = 2,6 A L'état général de ces menuiseries est trés bon.
_ Max =1,7 —— > -
2 20 Autres = 2,3 Ces menuiseries ont été remplacées dans les &
Bois double vitrage &2 30’ Vel derniéres années.
30 (Velux) L'état général de ces menuiseries est trés bon.
540 Les portes des Halls d’origine ne sont pas étanehe
, , . . . ! sont mal isolées. Les portes remplacées assurent un
Portes d’entrées des Halls Aluminium simple vitrage & 2|,30, meilleur confort aux occupants que ce soit d'umpo
(remplacees) de vue thermique que sécurité.

)
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[11.2.2. Analyse des équipements techniques

Dans cette partie, les systemes et équipementgga@ax postes suivants seront analysés :

Chauffage ;

Eau chaude sanitaire ;

Eau potable sanitaire ;
Renouvelement et traitement de l'air ;
Eclairage ;

Installations électriques.

YVVVYVYY

L’ensemble des batiments de la copropriété estftthquar I'intermédiaire de deux Sous-
Stations alimentées par le réseau de chaleur dgmbbuction est réalisée par la Centrale de
cogénération de Tours, « Les Rives du Cher ».

> Sous-Stations N°1

La Sous-Station N°1 dessert les batiments L, M &eJa copropriété.

! —

Figure 9 : Sous-Station Iimentant les Batiments M&O
Le schéma de principe de l'installation est le antv.

Figure 10 : Schéma de principe de la Sous-Stati@sdBatiments L, M & O
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-

Cette Sous-Station possedeéchangeurs
a_plagues d’'une puissance de 1200 kW
(138 plaques par échangeur) de la marque
Barriquand.

Ces deux échangeurs prennent en charge la
production du Chauffage et de [I'Eau
Chaude Sanitaire des trois batiments.

N

N
>

L’installation comprend unéouteille de
découplage Elle a pour but de séparer les
circuits primaires (départs et retours des
échangeurs a plaques) des circuits
secondaires (distributions de chauffage et
d'eau chaude sanitaire). Elle a aussi
comme role de permettre une distribution
de plusieurs circuits secondaires a des
températures différentes.

Y

L’installation comprend uncirculateur
double pour le réseau de chauffage de la
marqueGrundfos

Les circulateurs sont a débits constants.

hd

L’installation comprend deux pompes
simples_montées _en parallelpermettant
la circulation de I'eau chaude sanitaire.
Les pompes sont a débits constants.

N

L’installation comprend 4 __ vases
d’expansion de 300 litreschacun. lls ont
pour but de compenser les variations de
volumes de la masse deau de
l'installation, suite a la fluctuation de
température.

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES
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Cette installation comprendles vannes
trois_voies ainsi que desservomoteurs
permettant la régulation des températures
et des débits des réseaux de chauffage et
d’eau chaude sanitaire.

e

La régulation de la sous-station est réalisée
par une régulation de ty@dREND mise en
place depuis 2013.

> Sous-Stations N°2

La Sous-Station N°2 dessert les batiments J, KdeNa copropriéte.

vt

Figure 12 : Schéma de prinipe de la Sous-Statiesdatiments J, K & N

- Page 24 sur 128

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES




FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

=

Cette Sous-Station possedeéchangeurs

a plaquesd’une puissance de 850 kW (92

plagues par échangeur) de la marque

Barriquand.

Ces trois échangeurs prennent en charge la

production du Chauffage et de [I'Eau
k Chaude Sanitaire des trois batiments.

-

L’installation comprend unéouteille de
découplage Elle a pour but de séparer les
circuits primaires (départs et retours des
échangeurs a plaques) des circuits
secondaires (distributions de chauffage et
d’eau chaude sanitaire). Elle a aussi
comme rble de permettre une distribution
de plusieurs circuits secondaires a des
températures différentes.

>

L’installation comprend uncirculateur
double pour le réseau de chauffage de la
marqueGrundfos

Les circulateurs sont a débit constants.

\
>

L’installation comprend deux pompes
simples montées en parallélepermettant
la circulation de I'eau chaude sanitaire.
Les pompes sont a débits constants.

L’installation comprend 2 vases
d’expansion de 200 litreschacun. lls ont
pour but de compenser les variations de

volumes et la masse d’eau de l'installation,
suite a la fluctuation de température.
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Cette installation comprendles vannes
trois_voies ainsi que desservomoteurs
permettant la régulation des températures
et des débits des réseaux de chauffage et
d’eau chaude sanitaire.

o
e

La régulation de la sous-station est réalisée
par une régulation de ty@dREND mise en
place depuis 2013.

-

Les Sous-Stations sont globalement en bon étatefts des fuites et des calorifuges
vieillissants ou manquants ont été repérées, cormmmhtre les photographies suivantes :

Figure 14 : Fuite sur vanne 1/4 de tour Figure 16 : Calorifuge manquant suite au
remplacement d’'une vanne

Un ralenti de nuit est présent sur I'installatidmst piloté par la régulation de I'installation.
Toutefois la valeur de ce réduit de températurstrpas connue.
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» Distributions en Parking

Les réseaux de chauffage et d’Eau Chaude Sanpgaitant de la chaufferie passent par le
Sous-Sol des batiments. En pied de chaque colastngré&sent un purgeur et une vanne de
réglage. Toutefois un équilibrage complet des iladians semble nécessaire, en effet aucune
étiquette sur la valeur de I'équilibrage n’est prés.

Figure 17 : Distributi’!én en Sous-Sol Figure 18 : Départ vers colonne en logement

Chaque radiateur est alimenté par une colonne/Rigour comme le montre le schéma de
principe qui suit :

FE dtage

7
2ME ftace i £ dtage

Colomne ¢ hawffag: Colonne chauffage Aller

I \435/ n
I} ;: 1
[

[ A
1 étage

= = =
27 Z|
Reg-de-Chaussée

= [ ] L]
1% A
Sous-Sol ‘ | ,,,,,,, |

Figure 19 : Schéma de principe de la distributiontérieure des radiateurs

» Distributions en logements & Emetteurs de chaleur

L’ensemble des logements de la copropriété estfighpar I'intermédiaire d’émetteurs a eau
chaude en acier de type convecteur a eau ou radiateacier. Les émetteurs de chaleur
présents sur une facade sont équipés de robinetsidktatiques alors que les émetteurs
présents sur l'autre facade sont équipés de rabgimiples réglages.

Dans I'ensemble des batiments, les émetteurs dewhdes logements sont identiques aux
émetteurs de chaleur existants daB% des cas, a savoir des convecteurs a eau chaude.
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Ces émetteurs présentent des défauts de chaufédfetiils ne chauffent que sur 50% de leur
hauteur. De plus, de nombreux occupants ont deblgmes pour utiliser les robinets
(thermostatiques ou non) des émetteurs de ch&euwléfaut de chauffe est certainement dd a
une présence de boues dans ces derniers.

Figure 20 : Convecteur a eau chaude avec robinet Figure 21 : Convecteur a eau chaude avec robinet
simple réglage thermostatique

Dans 22% des logements les émetteurs a eau chaid&éoremplacés en intégralité ou

partiellement (mise en place de seche-serviettesalbes de bains). Les nouveaux émetteurs

de chaleurs sont eux aussi équipés de robinetmdiséatiques ou simple réglage suivant

I'exposition de la facade du logement. Il s’agitrediateur en acier.

Figure 22 : Radiateur remplacé avec robinet Figure 23 : Séche-serviettes en salle de bains avec
thermostatique robinet simple réglage
Certaines salles de bains des logements sont éesufiniquement par les conduits de
chauffage Aller et Retour passant dans les pieces.

Au point le plus haut de la colonne de chauffageéseau Aller est équipé de purgeur d’air :

Figure 24 : Purgeur d’air au point le plus haut dia colonne de chauffage
Ces colonnes ne sont pas isolées a I'intérieutadgsnents.
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Il N’y a pas de comptage individuel relatif aux ceammations énergétiques de chauffage.

T

De plus, un désembouage ne semble pas avoir digééréar I'ensemble des réseaux de
distribution.

La distribution de I'eau chaude sanitaire se faitlps gaines techniques présentes en Cuisine
et en Salles de Bains. Chaque colonne disposerae wHarrét.

Figure 25 : Vanne de la colonne de distribution de Figure 26 : Vanne de la colonne de distribution de
I'eau chaude sanitaire en fin de réseau I'eau chaude sanitaire

Au cours des années précédentes, des légionnaitegt® détectées au niveau d'un ou
plusieurs points de puisages. Depuis I'année dexrnli@ température de distribution de 'Eau

Chaude Sanitaire a été augmentée afin de paliepaobléme. Toutefois, les températures de
'Eau Chaude ne sont pas les mémes en fonctionodanment considéré. En effet, la

température de I'eau chaude sanitaire dans un legeproche d’'une des Sous-Stations est
plus élevée que pour un logement situé en fin seae

De facon générale, les Sous-Stations ne sont pasterues de facon optimale. En effet,
certains composants de l'installation sont vétustese sont pas replacés, les échangeurs de
chaleurs ne sont pas calorifugés et des réseaspleisols ou en sous-stations ne sont pas
calorifugés suite a un remplacement de troncoradalisation.

De plus, le carnet d’entretien n’'est pas remplifagon complete, certains éléments sont
manquants.
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111.2.2.2. Ventilation

La ventilation des béatiments se fait par I'intermaé@ d’une ventilation mécanique controlée
de type Auto Réglable. L'extraction de I'air setfpar des caissons d’extraction positionnés
en combles.

Figure 27 : Caisson d'extraction en combles
Chague caisson d’extraction extrait I'air des aasi salles de bains et W.C. de plusieurs
cages d’escaliers, comme le montre le schéma duivan

Flgure 28 : Positions des caissons d’extraction @mbles et zone d’ extractlon
Les gaines d’extraction sont en acier galvanisé diamétre compris entre 300mm et 500mm
suivant la colonne d’extraction considérée. Undi@atu réseau d’extraction chemine en
combles puis passe par les gaines techniques tksesuet salles de bains.

e T TR———

Figure 29 : Cheminement des gaines d’extraction
en combles

Figure 30 : Cheminement des gaines d’extraction
en combles
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Figure 31 : Cheminement des gaines d’extraction embles

I Ny a pas de voyant de report en cage d’escalmrmettant d’identifier le

dysfonctionnement des caissons.
Les caissons d’extraction sont globalement viedligs mais fonctionnent encore

correctement.

Les bouches d’extraction en logement ont été rerBpkil y a moins de 5 ans dans chaque
logement. Dans chaque cuisine une bouche d’extraetvec commande du débit de pointe

par cordelette est présente. En salle de bains &. Wh peut observer une bouche

d’extraction sans cordelette.

. " ) - - IR —ee—
Figure 32 : Bouche d’extraction en salle de bains Figure 33 : Bouches d’extraction en cuisine avec
commande du débit de pointe par cordelette

Dans certains cas, les bouches d’extraction n'cag pté nettoyées mais les conduits
d’extractions sont propres :
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Figure 34 : Bouche d’extraction encrassée Figure 35 : Conduit entre colonne et bouche
d’extraction

En moyenne les débits d’extraction mesurés dandiffésentes piéces sont les suivants :
Piece Cuisine Salle de Bains W.C.
Débit moyen mesuré (en riih)) 70 66 70

Les débits d’extraction dans les salles de baitessétV.C. semblent un peu élevés par rapport
aux débits d'air extraits minimum, & savoir 3&hmen salle de bains et 1%men WC.

L’'audit se limite a I'analyse de I'éclairage nafust de I'éclairage intérieur des locaux
communs, c’est-a-dire des halls d’entrée et deslleitions communes.

» Eclairage naturel

Du fait que les logements de la résidence soievetsant et que la quantité des surfaces
vitrées des logements soit importante (grandessltaieséjour et en chambres), ils disposent
d’'un accés important a la lumiere naturelle quelle soit I'orientation du batiment.

» Eclairage artificiel des locaux communs

La quasi-totalité des cages d’escaliers est équipdeminaires en plafond avec commande
par bouton poussoir avec temporisation.

m o

Figure 36 : Eclairage des cages d’'escaliers

Certaine cages d’escaliers sont équipées d’éctaphag récent avec commande sur détection
de présence.
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Figure 37 : Détecteur de présence et éclairage réamp en cage d'escalier

Les locaux de circulation en Sous-Sol sont éclgiegsdes luminaires de type Park.

Figure 38 : Eclairage en Sous-Sol N°2

Les luminaires sont équipés en majorité de lampesandescences et de tubes fluorescents
(Sous-Sols).

I 'y a pas d’éclairage extérieur devant les portéentrée. Pour rappel la législation
concernant I'accessibilité handicapé demande :

0 20 lux moyen au sol ;
0 100 lux moyen au sol pour les cheminements/cirmrathorizontaux ;
o 150 Ilux moyen au sol pour les cheminements verticau escaliers.
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Chaque logement est équipé d’'un tableau électdqo®renant les éléments suivants :

Porte fusibles et interrupteut
différentiel de 30m,

Disjoncteur d’abonnés avec
une sensibilité de 500n

Figure 39 : Tableau électrique en logement d’origin
Dans certains logements les tableaux électriqi@stérieur des logements ont été remplacés

et remis en conformité :

Figure 40 : Exemple de tableau électrique en logetheemplacé
La mesure des consommations électriques se faitigi€plimentation en gaine paliére des
logements. Le compteur d’électricité semble avodr mplacé il y a peu de temps. Les
colonnes montantes électriques ErDF datent deseandé la construction des batiments,
toutefois elles comportent un comptage électronigaes sans télé-relevé.
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Figure 41 : Compteur électrique en gaine paliere
Les colonnes montantes télécom et télévision chemhidans les colonnes montantes des
courants faibles comme le montre la photographieste :

Figure 42 : Colonne télécom et télévision en gaipaliere

Le systéme d'interphonie respecte la loi d'accdl#gibhandicapé (positionnement /
accessibilité / hauteur et type audio « simpleus)sutes les entrées.

Figure 43 : Positionnement de la platine de ruedit combiné d’interphonie en logement
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[11.2.3. Analyse de l'utilisation des batiments

> Retour des avis des occupants

Une partie substantielle de I'audit énergétiquensepsur les témoignages des utilisateurs du
batiment qui sont confrontés toute I'année auxitggkt défauts du site.

Des questionnaires ont donc été distribués dansoiées aux lettres de tous les logements, il
est présenté elinnexe n°4le I'audit énergétique.

L’'analyse de la totalité du questionnaire est prE&seenAnnexe n°gle I'audit thermique.

En complément des « Questionnaires occupants »,vidées sur site ont été réalisées
permettant de réaliser un relevé des températatéseaures en été et un contréle visuel des
installations. Le relevé des températures intéegwem été est présenté Annexe n°cet le
planning de ces visites émnexe n°7

Les questionnaires ainsi que les visites sur sitepermis d’aborder un certain nombre de
points majeurs :

o Confort d'été :
La température intérieure des batiments en étéosstcte pour une majorité des personnes.
Toutefois les occupants des Duplex situés aux eermiveaux des batiments se plaignent de
températures tres élevées.

o Confort d’hiver :
La température intérieure du batiment en hiveseffisante pour une majorité des occupants.
Toutefois les occupants des Rez-de-Chaussée aldiéardin se plaignent d’'une température
trop basse durant cette saison.

o Eclairage
L’éclairage naturel des logements est I'atout ppalkcdes batiments. En effet, les logements

étant traversant, une luminosité importante egotwa présente quelle que soit I'heure de la
journée.

La gestion de I'éclairage des parties communest as satisfaisante pour une partie des
occupants. Une gestion par détection de présemsblesda solution la plus adaptée afin de
réduire les consommations énergétiques liées kirége des circulations communes.

o0 Ventilation
La ventilation des logements est satisfaisante pototalité des occupants, en effet aucune
trace de moisissure n'a été vue lors des visitesital

0 Maintenance
Les installations de chauffage et d’eau chauddaemisont générées par la socieeLKIA
qui est titulaire d’un contrat de maintenance ¢ge 81, P2, P3.
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Le contrat de maintenance de tygikest la prestation relative a la fourniture d’énemu de
combustible par I'exploitant. Le mode de rémunératie ce poste est de typ&ntégral ».

Le contrat de maintenance de typ@ est la prestation relative a l'entretien et a la
maintenance des installations de la copropriétéstCle poste de « base » d’'un contrat de
maintenance. De ce fait, I'exploitant doit assurer

- Le contrble et I'entretien annuel des installatipns

- La maintenance préventive des installations deftge!;

- La conduite, la surveillance et le dépannage detallations collectives de chauffage
et d’eau chaude sanitaire (mise en marche, écuijdyrréglages des températures de
consignes...) et les installations en partie privatfdistributions, radiateurs, purge,
réglages...)

- La surveillance de la bonne température des lochauffés.

La rémunération de ce type de contrat de maintenesicforfaitaire.

Le contrat de maintenance de typ&est la prestation relative aux travaux de groseéiehs
et au renouvellement de matériels.

Cette prestation couvre le remplacement des mhtévigtustes ainsi que les dommages
d’'usure. Le prestataire assure la réparation oenglacement pour maintenir les installations
en état de fonctionnement. La copropriété ne pagede supplément en cas d’intervention
lourde, sauf en cas d’amélioration du systeme, awantribution peut étre légitimement
sollicitée.

Dans le contrat actuel est prévu, en plus de colesrmatériel en sous-stations, les émetteurs
de chaleur en logement.
La rémunération de ce type de contrat de maintenesicforfaitaire.

La copropriété bénéficie d’'un contrat de maintenBt P2 et P3 de type intégral, les
modalités de calcul des factures énergétiquesiesssuivantes :
F1=(P1+P2+P3)x51

Avec

S1 la surface contractuelle des logements en mz2 ;

P1=7,794 €/m2

P2 = 5,963 €/m?2

P3 =1,683€/m?

Un ajustement annuel du Forfait Intégral est réaksiivant les modalités de calculs
suivantes :

212 = D]Uréels

P1x (153 + ="o0—)

365

La copropriété paye 546 608,82 € HT pour les ptiesim P1, P2 et P3 de I'ensemble des
installations techniques, s&t6 672,31 € TTCLe contrat actuel est de type « Intégral »

Le contrat le plus adapté a ce type de copropsiétgit un contrat de type « Comptage » étant
donné que des compteurs sont présents en soumistatistallés par le concessionnaire.

Seul le relevé des consommations de la saison diffa 2015/2016 a été transmis.
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[11.2.4. Synthése des atouts et dysfonctionnements desdyiim

Les inconvénients majeurs des batiments en termagétiques sont les suivants :

La quasi-absence d'isolation en sous facelduacher baet entoiture;
L’état desmenuiseries existantes

L’'age des et desmetteurs de chaleur

Les en logements et des locaux communs.

© O O0OOo

Les principaux atouts des batiments en termes étigugs sont les suivants :

o0 L’acces a I'éclairage naturel, qui permet de béang&fid’apports solaires importants en
hiver ;

o La ventilation des batiments est performante maligmécienneté des caissons
d’extraction.

Afin de se rendre compte des déperditions de chalau les toitures des batiments, une
thermographie aérienne est mise a disposition’pgehce Locale de I'Energie d’'Indre et
Loire (ALE37). Ses clichés sont présents®emexe n°09
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V.  ANALYSE DES CONSOMMATIONS & MODELISATIONS
THERMIQUES

A noter que les étiquettes énergétiques données kaprésent rapport ne sont pas des
etiquettes DPE réglementaire, elles ne peuvent gascétre utilisées lors de la vente et de la
location d’un bien immobilier.

IV.1. Analyse des factures des consommations réelles

Les consommations exprimée en kWhuas.an) serviront de base de comparaison avec la
modélisation thermique des batiments a I'état detuavec la mise en place de préconisations
et de scénario de travaux.

IV.1.1.Chauffage

La production de chauffage est assurée par deus-Swmfions. Ces Sous-Stations sont
alimentées par le réseau de chaleur.

Les consommations de chauffage sont exclusivememtettes par le réseau de chaleur.
Malgré le fait que certains occupants utilisentchauffage d’appoint électrique, notamment
en Salle de Bains, les consommations énergétiquistés par ce mode de chauffage sont
négligées. La tarification du chauffage en viguestrun forfait intégral.

La durée moyenne d’une saison de chauffe est dgpR&8

La consommation énergétique liee au chauffage a@wsénts est donc, en moyenne 584 1
MWh soit environ102,52 kWhg/(Mm3spon.an).

La répartition des consommations tout au long aerée est la suivante :

Evolution mensuelle des consommations de chauffage
KWh .

1200000 1133230
1019000

1000000 -
800000
800000 -
628770 604000
0000007 478000 406500
400000 - 254000 85610289360
200000 - 12200Cﬂ373901
. u B
x D

,@) ,@J ,@)
NS ) S
& \° @é‘

& o QQ’A a x \& v

Figure 44 : Evolution mensuelle des consommatiods chauffage
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Seules les consommations de chauffage de la saésohauffe 2015/2016 ont été fournies, de
ce fait un comparatif des consommations sur plusisaisons n’a pas pu étre réalisé. De plus,
aucune donnée concernant la répartition mensuee€onsommations n’a été fournie.

En résumé, les consommations de chauffage sont 68,32 kWhr/(mZ%pon.an), le colt
moyen annuel lié aux consommations est de 298448Han. Le prix du kWh est donc
d’environ 0,054 € HT/kWke. Et les émissions de Gaz a Effet de Serre (GES)t sie

19,09kgCO/(MsHon.an).

IV.1.2.Eau Chaude Sanitaire

La production de I'eau chaude sanitaire est asspaéaleux Sous-Stations (les mémes que
pour le chauffage). Ces Sous-Stations sont aliresriér le réseau de chaleur.

Les consommations d’ECS sont exclusivement couv@e le réseau de chaleur.

La consommation d’'ECS de I'ensemble de la coproprést del1569 ni pour la saison
2015/2016, ce qui donne une consommation énergétimoyenne d’environ1238
MWhgr/(mZ%spon-an), soit envirorn22,90kWhgg/(m3spon.an).

La répartition des consommations tout au long aenée est la suivante :

Evolution mensuelle des consommations d'Eau Chaude
Sanitaire en KWhee
120000 - 112136
100000 - 94802 95230
80000 | 75863 76291 77361 5501 80892
60000 -
40000 -
20000 - 13054
0 .
X & NS <> < @ & &
> Q NS RS ~o
@04 Qeﬁ v S @\ vy & Oc} 4@’& &
= <

Figure 45 : Evolution mensuelle des consommatioriEal Chaude Sanitaire

Seules les consommations d’eau chaude sanitaile siEson de chauffe 2015/2016 ont été
fournies, de ce fait un comparatif des consommat&ur plusieurs saisons n'a pas pu étre
réalisé. De plus, aucune donnée concernant latitipamensuelle des consommations n’'a
été fournie.

y Page 40 sur 128

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES




FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

En résumé, les consommations moyennes d’ECS sontli#869 mi par an soit environ
22,90 kWhe/(m3spon.an), le colt moyen annuel lié aux consommations dge 66587 €
HT/an. Le prix du n? d’eau chaude sanitaire est de 5,75 €/me prix du kWh est donc
d’environ 0,054 € HT/kWhe. Et les émissions de Gaz a Effet de Serre (GE) sie 4,26

KdeCO/(MZsHon.an).

IV.1.3.Electricité
Les consommations électriques couvrant les bestmesgétiques en éclairage des parties
communes, en ascenseurs et en ventilation des @gsem’ont pas été transmises. Le tarif

souscrit est donc inconnu.

D’aprés nos estimations, la répartition des consatiums électrigues communes par usages,
a I'’échelle de la copropriété prise dans son imtiégr est la suivante :

Les consommations électriques de I'éclairage deiepacommunes ont été estimées a
environ554 MWhgg/an soit environ26,43 kWhp/(mZsyon.an).

Les consommations électriques des caissons d'¢ixtnaet des auxiliaires sont estimées a
106 MWhge/an soit environ5,07 kWh:p/(m3syon.an).

Les consommations électriques liées a l'utilisatienascenseurs sont estimées a en\brbn
MWhegg/an soit envirorn2,56 kWhgp/(mZsyon.an).

Eclairage des communs Auxilaires = Autres (Asc., etc.)

7,5%

14,9%

77,6%

Figure 46 : Répartition des consommations électregide la copropriété

En résumé, les consommations moyennes d'électriciiéur I'éclairage des parties
communes, des ascenseurs et des caissons d’exdraftentilation) sont inconnues pour la
copropriété. L’estimation des consommations pour achin des postes donne une
consommation totale d’électricité des usages commsiue 6668 MWh/an soit environ
123,37 kWh/(m%HON.an).
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IV.1.4.Eau Froide
La consommation en eau froide de la copropriétépa&aété transmise.

Afin de déterminer ses valeurs, nous avons utilis& consommation par occupant d’environ
40nT d’eau (chaude et froide).

La consommation annuelle moyenne d’eau de I'étsdalient ese5000 i, soit environ70,4
m’jour ouvré Rapportée au nombre d'utilisation des batimenis, obtient une
consommation quotidienne de 75,60 litres par loggmee calcul sommaire de cette
consommation comprend celle du gardien.

IV.1.5.Synthése

Les consommations énergétiques de I'ensemble cEpl@priété sont les suivantes :

Poste énergétique CO?;;:Q?Z:?”S Emission Gaz a Efzet de | Codt annuel
KWh e0/(MPspion.an)) Serre (en kgCQ/(m2.an)) (en € HT)
Chauffage 112,25 3226774,75
Eau Chaude Sanitaire 22,90 66587,17
o Eclairages 26,43 30
Flectniclt® | Auxiliaires 5,07 Non
P Autres (Asc., etc.) 2,56 Communiqués
Eau Froide 25000 m®
Total 169,21 30 3293361,92

La répartition des consommations énergétiques desémble de la copropriété est la
suivante :

Répartition des consommations réelles

en KWhgg/(m? .an
m Chauffage ( el( SHENU Cpaude Sanitaire
Electricité pour Eclairages Electricité pour Auxiliaire

Electricité pour Autres (Asc., etc.)

16%

3%
1%

Figure 47 : Répartition des consommations énergétg réelles des batiments
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Modélisation énergétigue de batiments

IV.2.1.Hypothéses de modélisation

> Caractéristigues des parois déperditives :

Surface (en m?)| Coefficient thermique (en W/(m2.K))

Batiment J

Murs sur extérieur 1890,41 1.70

Plancher bas 1298,00 0,99

Plancher haut sur Combleg 273,00 0,35

Rampant 676,79 1,43

Menuiseries 1673,90 Suivant la nature du vitrage
Batiment K

Murs sur extérieur 1253,47 1.70

Plancher bas 1378,00 0,99

Plancher haut sur Combleg 555,00 0,35

Rampant 751,12 1,43

Menuiseries 1219,42 Suivant la nature du vitrage

Panneaux entre menuiserig¢s 405,44 0,70
Batiment L

Murs sur extérieur 1467,93 1.70

Plancher bas 1140,00 0,99

Plancher haut sur Combleg 348,00 0,35

Rampant 632,23 1,43

Menuiseries 1106,58 Suivant la nature du vitrage

Panneaux entre menuiserig¢s 154 0,70
Batiment M

Murs sur extérieur 2041,26 1.70

Plancher bas 1410,00 0,99

Plancher haut sur Combleg 552,50 0,35

Rampant 768,92 1,43

Menuiseries 1250,22 Suivant la nature du vitrage

Panneaux entre menuiserig¢s 384,30 0,70
Batiment N

Murs sur extérieur 3000,03 1.70

Plancher bas 1908,65 0,99

Plancher haut sur Combleg 441,45 0,35

Rampant 1078,91 1,43

Menuiseries 2400,95 Suivant la nature du vitrage
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Surface (en m?)| Coefficient thermique (en W/(m?2.K))
Batiment O
Murs sur extérieur 3425,32 1.70
Plancher bas 1958,00 0,99
Plancher haut sur Combles 830,00 0,35
Rampant 1019,42 1,43
Menuiseries 2400,95 Suivant la nature du vitrage

Figure 48 : Tableau récapitulatif de la compositiathes parois

> Renouvellement d’air

Le renouvellement est une grandeur trés difficileséimer car elle dépend de nombreux
facteurs :
» Le renouvellement dair global dans les chambresi (eprie selon la vitesse,
I'orientation et donc a I'exposition aux vents) ;
» Le taux d’occupation des logements ;
> Les entrées d’air parasites ;
» L’ouverture des ouvrants par les occupants...

Nous avons retenu un taux de renouvellement d'a&nwviton 0,80 vol/h Cette valeur
s’appuie sur la mesure des débits d’extractiorcaftee en logement lors des visites ainsi que
sur le controle visuel effectué sur les entrées.d’'a

> Température des locaux non chauffés

La température de la partie parking et sous-sob@iment a été considérée a 13 °C afin
d’assurer des déperditions suffisamment représeesatpar rapport aux ressentis des
occupants et par rapport aux consommations réelles.

> Déperditions par ponts thermiques

Les déperditions par ponts thermiques ont été gégdi étant donné que les batiments ne
possedent pas ou trés peu d’isolation.

» Coefficient de conversions énergétique

Le passage des consommations en énergies finalesneommations en énergies primaires
se fait suivant le tableau suivant :

Consommation en| Consommations en
énergie finale énergie primaire
(en kWhee) (en kWher)
Energies fossiles (gaz, fioul, etc.) 1 1
Bois 1 1
Electricité 1 2,58

mabe
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> Coefficient de conversions émissions de gaz a effele serre

Les coefficients de conversions des consommatiankilegramme équivalent de GBont
donnés par le tableau suivant :

Consommation en Consommations en
énergie finale énergie primaire
(en kWhee) (en kWher)
Consommations issues du réseau de chaleur 1 0,186
Electricité 1 0,090

> Estimations des consommations en Eau Chaude Sanit&i

Les consommations en Eau chaude sanitaire ont ét¥niinées en fonction du nombre
d’équipements sanitaires présents sur I'ensembla depropriété. Le tableau suivant donne
le débit moyen par type de logement :

Type de logement mmoyen par logement
Studio 15
Type 2 20
Type 3 30
Type 4 35
Type 5 40
Duplex Type 4 40
Duplex Type 5 45
Duplex Type 6 50

IV.2.2.Calculs des déperditions des batiments

La modélisation thermique des batiments a permisdéerminer les déperditions. Elles
représentent les pertes de chaleur que subissehétanents par les parois et les courants

d’air. Elles sont généralement exprimées en W (Wailt en W/K. Les déperditions se
produisent de trois fagons:

> Par les parois des batiments, on parle de dépmrdliti surfaciques » ;
> Par les ponts thermiques ;
» Par le renouvellement d’air.

Dans le cas de cette étude les déperditions démdrds seront données en W/K. Elles
permettent de déterminer les besoins de chalesrbataments, exprimés en kWh/an.
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Les déperditions et les besoins de chaleurs pan®dt sont les suivants :

Répartition des déperditions
du Batiment J - Etat Existant

m Parois verticales m Plancher bas
m Plancher haut / Toiture mBaies vitrées
m Infiltration et ventilation

Figure 49 : Répartition des déperditions pour le
batiment J — Etat Existant

Répartition des déperditions
du Batiment K - Etat Existant

m Parois verticales m Plancher bas
m Plancher haut / Toiture mBaies vitrées
m Parois incluses u Infiltration et ventilation

Figure 50 : Répartition des déperditions pour le
batiment K - Etat Existant

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES

Répartition des déperditions
du Batiment L - Etat Existant

m Parois verticales m Plancher bas
m Plancher haut / Toiture mBaies vitrées
m Parois incluses m Infiltration et ventilation

Figure 51 : Répartition des déperditions pour le
batiment L — Etat Existant

Répartition des déperditions
du Batiment M - Etat Existant

m Parois verticales m Plancher bas
m Plancher haut / Toiture mBaies vitrées
m Parois incluses u Infiltration et ventilation

Figure 52 : Répartition des déperditions pour le
batiment M — Etat Existant
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Répartition des déperditions Répartition des déperditions
du Batiment N - Etat Existant du Batiment O - Etat Existant
m Parois verticales m Plancher bas m Parois verticales m Plancher bas
Plancher haut / Toiture mBaies vitrées Plancher haut / Toiture mBaies vitrées
Infiltration et ventilation Infiltration et ventilation

Figure 53 : Répartition des déperditions pour le Figure 54 : Répartition des déperditions pour le
batiment N — Etat Existant batiment O — Etat Existant

Compte tenu des importantes surfaces vitrées deémdrds et de la composition des
menuiseries (majoritairement en simple vitrage asasdre bois), le poste le plus déperditif
des batiments est lesenuiseries de25% a 33% des déperditions totales des batiments

Les planchers hauts et les murs sur I'extérieutt $em deux autres postes majeurs de
déperditions.

Le coefficientG représentant les pertes thermiques du batimeatars son enveloppe est le
suivant :

Coefficient G (en W/mK))
Batiment J 1,05
Batiment K 1,19
Batiment L 0,78
Batiment M 1,33
Batiment N 1,03
Batiment O 1,15
Coefficient G Moyen 1,09

En conclusion, les batiments présentent des déjmersliimportantes notamment liees a
'absence d’isolation des murs extérieurs et &laisté des menuiseries existantes. De plus, la
présence de panneaux entre les menuiseries augtasrmiertes de chaleur, en effet ceux-ci
sont peu étanches a l'air.

Et enfin l'isolation des plancher hauts et des giems bas est en mauvais état général.
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IV.2.3.Consommations théoriques et différences avec les consommations réelles

Les consommations de chauffage sont calculées par le logiciel Medi&@ePe

Les consommations par postes énergétiques sont les suivantes :

. , " L. Différences avec les consp.Emissions de Gaz a Colts des consommations
Consommations énergétiques théoriques ! Classements
, . réelles Effets de Serre sur 30 ans
Poste énergétique En €/an En €/an
2 2 0, 2 Aty i
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kgCO./(m2.an) [ Energetique | Climat (optimiste) | (pessimiste)
Chauffage 6791419 6791419 125,65 125,65 724419 11,94%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 -59463 -4,80%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 - -
iliai 30 D D 17 719 250 £ 24 557 177 €
Electricite | AuXiliaire chauffage et 559 o 273893 1,96 5,07 ; -
ventilation
Autres (Ascenseurs..}) 53600 138288 0,99 2,56 - -
TOTAL 8683299 9810565 160,65 181,51 664956 9,10%

La modélisation thermique des batiments donne une différence deepyd@% entre les consommations réelles et les consommatiorigubgaralculées, le modéle thermique choisi est donc représankatif
situation actuelle des batiments. En effet un écart entre les consommatil@ssatthéoriques de 10% est autorisé.

Afin de nous rapprocher des consommations réelles de chauffage et d’Eau Chaaite Sartdux d’'occupation de 72% a été considéré.

IV.3. Etiguettes énergétiques

Les calculs des consommations via la modélisation thermique des batiments dmoensbmmations des différents postes énergétiques ainsi que les emisyaans effet de serre.
La consommation énergétique totale pour 'ensemble de la copropriétél&dt, 8l kWhp/(mZxsyon/an) ce qui correspond a uckasse énergétique .D
Les émissions de gaz a effet de serre pour I'ensemble des postes énergeétide20 kg.CO./an, ce qui correspond a uskasse climat D

L’étiquette énergétique (représentative des consommations énergétiquetintest®aet I'étiquette climat (représentative des émissions deeaféet de serre) sont les suivantes :

Classement Energétique Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur a 50 kWhgp/(m?gyqy.an) A

B De 51 a 90 kWhgp/(mZgygy.an) B

C De 91 & 150 KW hgp/(mZg,0y.an) c

» D

Inférieura 5 kgeq cod(m2.an)
De5a10 kgeq cosl(m?.an)

De 11 2 20 kgeqcoJ(mz.an]

De 151 2 230 KWhpl(m?gyqy.an) De 213 35 kg, /(m™.an)

E De 231 2 330 KWhe pl(m?gygy.an) De 36 55 kg, o/(m>.an)

F De 331 4 450 kWhp/(mZg,0p.an)

Figure 55 : Etiquettes énergétique et climat

De 56 a 80 kgeq cod(m2.an)

Supérieur a 80 kg, co-/(m*.an)
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V. AIDES FINANCIERES

Les préconisations présentées dans ce rapport impliquent un gros $evestit Il existe
plusieurs aides financiéres afin de soutenir les investissereantaveur des économies
d’énergie.

Les aides fiscales : crédit d'impdts développement durable (CITE) ;
Les Certificats d’Economie d’Energie (CEE) ;

Les aides de I'’Agence Nationale de I'Habitat (ANAH) ;

Les éco-préts ;

Le fond FEDER.

VVVVY

Ces aides peuvent étre cumulables, il suffit de vérifier les conditions de chibenine elles.

Ces aides sont soumises a des conditions tant pour la personne les demqang@aur le type
de batiments concernés. Elles sont soumises a des conditions,esquldfonds d’aide et
criteres d’éligibilités différents les uns des autres.

Dans la suite du rapport sont étudiés, plus en détails, les @dates et les certificats
d’économies d’énergie.

Dans le calcul des colts d’'investissement du projet seuls les CEE ont étéquiispte.
A noter que les aides présentées dans ce rapport peuvent changer d’'une annéé&ré. 'au

Pour plus de précisions sur les aides présentées nous vous conseillons dipprocher de
I’Agence Locale de I'Energie d’Indre-et-Loire (ALE37)dont les coordonnées sont les
suivantes :
Espace Info-Energie — Agence Local de I'Energie 37
34, Place de la Préfecture, 37000 TOURS
Téléphone : 02 47 60 90 70
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VI. PRECONISATIONS ET SCENARIOS

VI.1. Définition des préconisations

Cet audit va permettre de mettre en évidence :

» DesActions Urgenteslu point de vue de la sécurité ou de la réglementation ;

» Des Actions Immeédiatesqui prennent en compte des dysfonctionnements des
batiments et les moyens de palier a ces dysfonctionnements ;

> Des Actions Court et Moyen termet des Actions Utiles qui vont permettre
d’améliorer la performance énergétique des batiments de facon siirefica

> DesActions a Long term@ui peuvent nécessiter des approfondissements en étude
d’'ingénierie et étre intégrées a des travaux de rénovation @ndevellement, ou des
actions dont la pertinence est conditionnée a la réalisation préalable d’e@avaes t

VI.2. Présentation des préconisations

La liste suivante présente, de fagon succincte, les différentes préoosigabposées :

» Préconisation n°0 :Mise en place de compteur pour le chauffage et 'Eau Chaude
Sanitaire et changement de type de contrat d’exploitation ;
Préconisation n°1 Isolation des planchers bas sur Sous-Sols ;
Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ;
Préconisation n°3 Remplacement des panneaux entre les menuiseries des balcons ;
Préconisation n°4 Remplacement de l'intégralité des menuiseries et coffrepldes
roulants ;
Préconisation n°5 Remplacement des portes des halls d’entrée ;
Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols, en gaines verticales et
horizontales ;
Préconisation n°7 Remplacement des radiateurs et remplacement/mise en place de
robinets thermostatiques, désembouage et équilibrage des réseaux ;
Préconisation n°8 Remplacement des luminaires en cages d’escaliers ;
Préconisation n°9 Isolation thermique par I'extérieur ;
Préconisation n°10 Isolation des rampants ;
Préconisation n°11 Mise en place de Sous-Stations de production d’ECS en pied de
chaque batiment.

VVVYY

VVVYVY VYV VYV

Pour 'ensemble de ces préconisations il sera déterminé les indicateargsui

Le pourcentage de diminution des déperditions en chaleur ;

Les consommations énergétiques (en kW(mZxyonan)) ainsi que le gain
énergétique (en %) de la préconisation ;

Les économies en Gaz a Effet de Serre (en kf@&on.an)) ;

Le codt des travaux (en € HT) ;

Les temps de retour sur investissement brut et actualisés (en années) ;

Les Certificats d’Economie d’Energie ;

Les avantages et inconveénients de la préconisation.

VVVVY VYV

La réglementation thermique globale concernant les batimergtares (Arrété du 8 Juin
2008), applicable aux batiments construits aprés 1948 et aux rénovatrtantes pour les
batiments de plus de 1000 m?2 fixe des performances thermiques remimal
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VI.2.1.Préconisation n°0: Mise en place de compteurs individualisés pour le
chauffage, 'Eau Chaude Sanitaire et I'Eau Froide et changedeetype de
contrat d’exploitation

Compteurs de chauffage individualisés :

A compter du 31 mars 2017, les batiments d’habitation collectifs paégenine
consommation d’énergie supérieure a 150 kWh/(m2.an) devront étre munismgeeor
d’énergie individuel afin de permettre une individualisation des frais de chauffa

Le Code de I'Energie (Version consolidée au 12 novembre 2016 et en vigued4
novembre 2016) apporte des précisions quant a la nécessité d’instaitenpiage d’énergie
individualisé concernant le chauffage.

En effet, ce document nous informe que :

« Tout immeuble collectif équipé d'un chauffage commun a tout ou partie desdocapgs
a titre privatif et fournissant a chacun de ces locaux une quantitéhalew réglable par
I'occupant est muni d'appareils de mesure permettant de détermineratdité de chaleur
fournie a chaque local occupé a titre privatif et ainsi d'individualigsr frais de chauffage
collectif.

Les relevés de ces appareils doivent pouvoir étre effectués sdrsoijidesoin de pénétrer
dans les locaux privatifs. »

Toutefois cette exigence n’est pas applicable dans le cas ou :

« Tout immeuble collectif pourvu d'un chauffage commun doit comporter, gadgednnique
le permet, une installation permettant de déterminer la quantithaleur et d'eau chaude
fournie & chaque local occupé a titre privatif. »

Compte tenu du type d’émetteur de chaleur existant, & savoirpescteurs a eau chaude,
la mise en place de compteur de chaleur individuel n’est padblgogsur ce type d’émetteur.
Cette solution serait applicable uniquement dans le cas du remplacdenl’ensemble des
émetteurs de chaleur de la copropriété par des radiateurs en &eie colt
location/entretien/relevé de cette solution est d’environ 45 € TTC par anlegearent, n’est
pas compris dans ce montant la mise en place des compteurs.

Compteurs d’Eau Chaude Sanitaire et d’'Eau Froide individualisés :

La mise en place de compteurs divisionnaires d’Eau Chaude Samitad®&au Froide

individualisés de type radio, permettant un relevé a distance des coasons sur

'ensemble de la copropriété. Toutefois, compte tenu de la configurdei la distribution de
'Eau Chaude Sanitaire et de I'Eau Froide (2 colonnes par logenteemyjse en place d’'une
telle solution sera colteuse, environ 200 € TTC par logement sans céemptestation de
relevage des consommations.

En conclusion la mise en place de compteur d'énergie pour le aojpaudst possible
uniquement dans le cas d’'un remplacement de I'ensemble des émd¢tehdeur existants.
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En ce qui concerne le comptage de I'eau chaude sanitaire, l@mdace d’'un comptage est
possible mais sera codteuse. Toutefois, il 'y a pas d’obligationedigenen place un tel
systéme.

Changement du type de contrat d’exploitation :

Le contrat d’exploitation actuel de la copropriété est de tyipgégral », il nous semble plus
intéressant pour la copropriété de mettre en place un contrat de« ygraptage » qui
permettrait de réduire les frais et de valoriser finapoent les efforts et actions
d’économies d’énergie. Toutefois, la mise en place d'un tel cani@iquera l'installation
de compteurs d’énergie ainsi que leur entretien, de plus la préwisdgetaire sera plus
difficile a réaliser. La solution « comptage » a pour avar@adgt que la copropriété ne paie
gue ce qui est réellement consommé. De plus des compteurs d'&uarigadeja en place en
Sous-Stations.

Afin d’avoir un chiffrage de gain financier sur un changement de typecahtrat
d’exploitation, il nous semble nécessaire de vous rapprocher deoltexplen charge des
installations de la copropriété.
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VI.2.2.Préconisation n°1 : Isolation des plancher bas

Mise en ocsuvre

Le remplacement de l'isolation existante des plancher bdssiarking est réalisé par des
panneaux rapportés. Ce sont des éléments isolants rigidesnx@miquement en sous face
de la dalle. lls sont composés de mousse plastique alvéolaire XPSEetc.) associés a des
plaques de laine de bois. Le complexe isolant sera d'une épaisse20 dm et d'une
résistance thermique de 6,25 m2.K/W.

De plus, la mise en place de protection en plastique souple en hpartee des accés des
véhicules aux parkings permettrait de limiter les couranty drais provoqués par ces
ouvertures sur I'extérieur.

Et compris dans cette solution la mise en place d'un isolant supléacher haut des
commerces d’une épaisseur de 15 cm et d’une résistance thermique de 3,75 m2.K/W.

Isolant

Figure 56 : Isolation en sous face de dalle

Performances énergétiques minimales
Pour un plancher bas donnant sur I'extérieur ou sur un parking coleeadefficient de
transmission thermique de la paroi ne doit pas étre supeied6 &Vv/(m2.K)

Analyse
Détails techniques
Surface (en m?) U (en W/(m2.K))
Actuel Futur
9092 0,45 0,15
Codt des travaux 136 392 €HT
Gains potentiels
Energétigue (en kWhg) 702 993 Soit 8,37 % des consommations totales
Environnemental . :
Economie en kg,CO,/an 2 Financiers (en €/an) 37 392,20 € HT
Temps de retour
. Actualisé (en années)
Brut (en années) 3.7 3,6 (Pessimiste) | 3,7 (Optimiste)
Aides financiéeres
Calculs CEE | 28 830| MWh cumac
Avantages Inconvénients

- Amélioration du confort thermique en hiver des et aqux Parking.
occupants du RdC et du RdJ.

R ) - - Travaux pouvant nécessiter des demar
- Diminution des déperditions de chaleur. particulieres (voies de circulation n
- Diminution des consommations de chauffage. privatives)

- Fourniture a I'entreprise de I'acces aux cajes

des
DN
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Consommations énergétigues potentielles Gain éntqué potentiel
Postes énergétiques
En kWhge/an | En kWhep/an | En kWhee/(mZspon-an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 5850 708 5850 708 108,25 108,25 702 993 10,78%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00(1/0
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 7 695 450 8822717 142,38 163,23 702 993,00 8,37%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 & 90 kWhep/(m2gyop-an)
C De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
[ D De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

F De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)
B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)
De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)
De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq cod(m

2an)

Figure 57 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perima gagner de classe énergétique ni de gagndasgecclimat. Cependant elle présente un
intérét pour le confort thermique des occupantsiajne pour les consommations énergétiques de felggufEn outre, le colt d’investissement
de cette solution n’est pas excessif et présenteraps de retour sur investissement court.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES

Page 54 sur 128



FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

14 Mars 2017
Audit énergétique

VI.2.3.Préconisation n°2 : Isolation des combles des batiments

Mise en ocsuvre

Le remplacement de l'isolation existante, présente en combldste®ents, est réalisé par la
mise en place d’'une laine de verre déroulée. Elle sera d’'umissépr de 30 cm et d’'une

résistance thermique de 7,50 m2.K/W.

“\. . ....
Figure 58 : Isolation de la dalle des combles

Performances énergétiques minimales

Pour un plancher haut en béton le coefficient de transmission thergegiaeparoi ne doit

pas étre supérieur@@34 W/(mz2.K)

Analyse

Détails techniques

Surface (en m?)

U (en W/(m2.K))

3000

Actuel Futur

0,35 0,13

Codt des travaux

54 000 € HT

Gains potentiels

Energétique (en kWh) 13 390

Soit 0,16 % des consommations totales

Environnemental 0
Economie en kg,CO,/an

Financiers (en €/an) 712,21 € HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en annees) 75,9 39,6 (Pessimiste) | 56,5(Optimiste)
Aides financiéeres
Calculs CEE | 4 800| MWh cumac
Avantages Inconvénients

Amélioration du confort thermique en hiver g
occupants des derniers étages.

Amélioration du confort thermique en été
occupants des derniers étages.

Diminution des déperditions de chaleur.
Diminution des consommations de chauffage.

es

les

Temps de retour sur investissement élevé

mabe
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Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon.an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6 540 311 6 540 311 121,00 121,00 13 390 0,24%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%6
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%0
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8 385 053 9512 320 155,14 175,99 13 390,00 0,16%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

» D

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 & 90 kWhep/(m2gyop-an)
C De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

F De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)
B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)
De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)
De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 59 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perima gagner de classe énergétique ni de gagndasgecclimat. Cependant elle présente un

intérét pour le confort thermique en été des ocatgo&n outre, le colt d’investissement de cetligtisn n’est pas excessif et présente un temps
de retour sur investissement élevé.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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VI.2.4.Préconisation n°3 : Remplacement des panneaux entre les menuiseries

Mise en ocsuvre

Le remplacement des existants entre les menuiseries des Batimer&sMKest réalisé par la
mise en place d’'un panneau avec isolant en polystyrene entre par@eganneau aura une
résistance thermique d’au moins 1,10 m2.K/W.

i [

Figure 60 : Remplacement des panneaux en glasabktadit

Performances énergétiques minimales

Pour un mur donnant sur I'extérieur le coefficient de transmigkiemmique de la paroi ne
doit pas étre supérieurGe45 W/(m2.K)

Analyse
Détails techniques
Quantitatif U (en W/(m2.K))
Concerne uniguement les menuiseries des balcond des Actuel Futur
batiments K, L & M 2,0 0,38
Codt des travaux 275000 € HT
Gains potentiels
Energétigue (en kWheg) 145 640 Soit 1,73 % des consommations totales
Environnemental : .
Economie en kg,CO,/an 1 Financiers (en €/an) 7 746,59 € HT
Temps de retour
. Actualisé (en années)
Brut (en annees) 35,5 24,2 (Pessimiste) | 30,4 (Optimiste)
Aides financieres
Calculs CEE | 300 | MWh cumac
Avantages Inconvénients
- Amélioration du confort thermique en hiver des ~ L€S panneaux existants sont susceptibley de
occupants. contenir de l'amiante, ce qui entraine |la

L 5 e . réalisation d’un diagnostic amiante.
- Ameélioration de I'étanchéité a 'air des batiments

concerneés. Mise en place d'une méthode de deéppse

o . " adaptée par l'entreprise qui déposera |les
- Diminution des déperditions de chaleur. panneaux (présence d’amiante possible).

- Diminution des consommations de chauffage.

- Non éligible au crédit d’'impots.
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Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon-an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6 408 061 6 408 061 118,56 118,56 145 640 2,22%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 8 252 803 9 380 070 152,69 173,54 145 640,00 1,73%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur a 50 kWhep/(m?yoy.an)

B De 51 & 90 kWheg!(m2sy0p.an)
C De 81 & 150 kW g p/{m gy o-an)

» D

De 151 & 230 kWhgp/(m2gy-an)

E De 231 & 330 KWhe p/(m2gyoy.an)

F De 331 & 450 kW hep/(m2505-an)

A

Inférieura & kgEq co+(m2.an)

B De 6 & 10 kg, co/(m?.an)

De11a20 kgeqco,"[mz.an]

De 212335 kgeq cod(m?.an}
De 36 a 55 kgEq co+(m2.an)

De 56 a 80 kgEq co(mZ.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 61 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perima gagner de classe énergétique ni de gagndasgecclimat. Cependant elle présente un
intérét pour le confort thermique des occupantshdéisnents K, L & M. En outre, le colt d’investigsent de cette solution est plutét élevé ainsi

gue le temps de retour sur investissement.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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VI.2.5.Préconisation n°4 : Remplacement de l'intégralité des menuistreedfre de
volets roulants

Mise en ocsuvre

Le remplacement de l'intégralité des menuiseries datant dmratruction du batiment
permettrait de faire des gains énergétiques importants.nyglaeement par des menuiseries
en PVC avec double vitrage avec rempllssage Argon a faible émissivité esti€éons

Figure 62 : Mise en place de menuiseries PVC Doullierage remplissage Argon a faible émissivité
Performances énergétiques minimales

Pour une menuiserie le coefficient de transmission thermique par¢a ne doit pas étre
supérieur 2,60 W/(m2.K) Pour les volets roulants, MR devra étre d’au moir22 m2.K/W
de plus le Sw des menuiseries devra étre supérieur ou dy8eadin de bénéficier du crédit
d’'impots.

Analyse

Détails techniques

Surface (en m2) U (en W/(m2.K))
Actuel Futur
De 4,40 a2 1,70 1,40

Codt des travaux 531 000 € HT

Gains potentiels

Energétigue (en kWhg) 813 680 Soit 9,69 % des consommations totales
E(I:Eonr:/(;l;?]inengnmﬁg;glozlan 3 Financiers (en €/an) 43 279,64 €HT

Temps de retour

Actualisé (en années)
10,5(Pessimiste) | 11,7 (Optimiste)

Brut (en années) 12,3

Aides financieres

Calculs CEE |
Avantages Inconvénients
- Amélioration du confort thermique en hiver des Les panneaux existants sont susceptible de
occupants. contenir de l'amiante, ce qui entraine |la
- Amélioration du confort d’été des occupants. réalisation d’un diagnostic amiante.

- Amélioration de I'étanchéité a I'air des batiments Mise en place d'une méthode de déppse
concernés. adaptée par l'entreprise qui déposera |les

- Diminution des déperditions de chaleur. panneaux (présence d'amiante possible) ;

- Diminution des consommations de chauffage. | ~ Respect du PLU (teintes des menuiseries)

— Page 59 sur 128

mabe




FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon.an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 5740 021 5740 021 106,20 106,20 813 680 12,42%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 7584 763 8 712 030 140,33 161,18 813 680,00 9,69%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

c

D

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 & 90 kWhep/(m2gyop-an)
De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)
B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)
De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)
De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 63 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perivtet gagner de classe énergétique ni de gagndasigecclimat. Le colt d’'investissement de
cette solution est important toutefois le confodrmique des occupants et le gain énergétiqua liéste préconisation sont tres importants.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

VI.2.6.Préconisation n°5 : Remplacement des portes des halls d’entrée

Mise en occuvre

Le remplacement de lintégralité des portes des halls d’entéant de la construction du
batiment permettrait de faire des gains énergétiques imporauate limiter les infiltrations
d’'air dans les halls. Le remplacement par des portes en Alu dowble vitrage avec
remplissage Argon a faible émissivité est conseillé. De piusgmplacement permettrait une
remise en conformité de I'accessibilité handicapé.

Performances énergétiques minimales

Pour une menuiserie le coefficient de transmission thermique parda ne doit pas étre
supérieur d,70 W/(m2.K)

Analyse

Détails techniques

Quantité U (en W/(m2.K))
1 par cage d’escalier pour les batiments J, K, L & M Actuel Futur
2 par cage pour les batiments N & O 5,40 2,20
Codt des travaux 84 000 € HT
Gains potentiels
Energétique (en kWhe) 49 889 Soit 0,59 % des consommations totales

Environnemental

Economie en kg,CO,/an 0 Financiers (en €/an) 2 653,60 €HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en annees) 3L7 22,3 (Pessimiste) | 27,6 (Optimiste)
Aides financiéres
Calculs CEE | 240 | MWh cumac
Avantages Inconvénients
- Amélioration de I'étanchéité a I'air des batiments
concernés.

. , _ _ - Mise en place de boutons d’ouverture |de
- Mise aux normes de l'accessibilité « handicapé » porte et de lecteurs de badge.

des batiments.
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FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon-an) | En kWhep/(mZspon.an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6503812 6503812 120,33 120,33 49889 0,76po
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%0
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 8348554 9475821 154,46 175,32 49889,0p 0,59%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 3 90 kWh p/(m sy op.an)
C
P D

De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

F De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A

Inférieura 5 kgeq co+(M?.an)
B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)
De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)

De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 65 :

Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perimte gagner de classe énergétique ni de gagndasiecclimat. Le colt d’'investissement de
cette solution n'est pas excessif toutefois le odndes occupants lié & cette préconisation estitn@ortant. De plus, cette préconisation va
influencer I'étanchéité a I'air des batiments (ptv@ene difficilement quantifiable via l'audit).

mabe
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FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

14 Mars 2017
Audit énergétique

VI1.2.7.Préconisation n°6 : Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols

Mise en occuvre

Les réseaux existants de Chauffage, d’Eau Chaude SanitaireBetudlkage en Sous-Sols
présentent des disparités dans le calorifugeage. En effet, aprée lamulace de clapets anti-
retours et le remplacement des vannes, des parties des réseminant en Parking et en
Caves n'ont plus de calorifugeage. La mise en place d’'un caladegsur 'ensemble des
réseaux est primordiale afin de limiter les pertes de chaleur pasézsaixéde distribution.

e

4

Figure 66 : Calorifugeage manquant en réseaux

Performances énergétiques minimales

Les réseaux d’eau chaude doivent, reglementairement, éttasse &8 c’est-a-dire avoir une
isolation répondant au tableau présenfienexe n°10

Analyse

Détails techniques

Longueur (en m2)

Difficilement quantifiable

Colt des travaux | 16 500 €HT
Gains potentiels
Energétigue (en kWheg) 333 140 Soit 3,97 % des consommations totales
Environnemental , .
Economie en kg,CO,/an 0 Financiers (en €/an) 17 719,72 € HT

Temps de retour

Brut (en années)

Actualisé (en années)

0,9

0,9 (Pessimiste) | 0,9 (Optimiste)

Aides financiéeres

Calculs CEE

12 300, MWh cumac

Avantages

Inconvénients

- Diminutions des pertes de chaleur des réseaux de

distribution.

- Amélioration de la température de I'Eau Chaude

Sanitaire aux points de puisages en logement.

- Acces aux Caves et aux parkings nécessgjres.

mabe

Page 63 sur 128




FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations détaillées

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon-an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6220561 6220561 115,09 115,09 333140 5,08%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%0
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 8065303 9192570 149,22 170,08 333140,00 3,91%

Etiquettes énergétique et climat
Classement Energétique Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur & 50 kWhegp/(m?gyoy.an) A

B De 51 80 kWhp/(m?syon.an) B

C ' De 91 a 150 kWhgpl(m2gyop.an)

» D

Inférieura & kgEq co+(m2.an)

De 52310 kgeq cod(m®.an)

De11a20 kgmcy"[mz.an]

De 151 & 230 kW hep/(m2gy.an) De 21 35 kg, o(m=.an)

E De 231 & 330 KWhe p/(m2g,0y.2n) De 36 & 55 kg__ ., J(m*.an)

eq CO
F De 331 4 450 kW hgp/(m?goy-an)

Figure 67 : Etiquettes énergétique et climat

De 56 a 80 kgeq co+(m*.an)

Supérieur a 80 kgEq codl(m*.an)

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perimtt gagner de classe énergétique ni de gagndaseecclimat. Le colt d’'investissement de
cette solution n’est pas excessif toutefois cetéegnisation permettra d’améliorer et d’assurer i@ngperature de 'Eau Chaude Sanitaire plus

égalitaire suivant les logements. Cette précomisata permettre de diminuer les consommations étigugs liées a la distribution de chauffage
et d’Eau Chaude Sanitaire.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

VI1.2.8.Préconisation n°7 : Remplacement des radiateurs et remplacemengm
place de robinets thermostatiques, désembouage et équilibrage des réseaux

Mise en ocsuvre

La grande majorité des radiateurs des logements sont lederadi installés lors de la
construction du batiment. Les radiateurs sont vieillissants et sdtwes, ce qui ne permet
pas une utilisation optimale de ceux-ci. De plus, la majoritéodespants n’utilise pas les
robinets thermostatiques (présents sur 50% des radiateurs) anilspour la plupart,

défectueux. La solution la plus appropriée est le remplacemdimtdgralité des radiateurs

ainsi que des robinets thermostatiques. De plus, la mise en plaiobidets thermostatiques
sur les radiateurs équipés de robinets simple réglage va permnettrmeilleure gestion du
chauffage des locaux. Lors du remplacement des émetteurs daralmaléquilibrage des

réseaux de chauffage et un désembouage des installations devra étré.effect

i o
Figure 68 : Radiateurs remplacés en logements

Analyse

Détails techniques

Quantitatif

2 par séjour, 1 par chambre, 1 par cuisine et 1 par salle de bains

Co(t des travaux | 540 000 € HT
Gains potentiels
Energétique (en kWhg) 156 416 Soit 1,86 % des consommations totales
Environnemental : .
Economie en kg,CO,/an 1 Financiers (en €/an) 9319,77 € HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en annees) 65 36,1 (Pessimiste) | 50,1 (Optimiste)
Aides financiéres
Calculs CEE | 8 360| MWh cumac
Avantages Inconvénients

- Amélioration des émetteurs de chaleurs.

- Meilleure régulation des émetteurs de chaleur| Qa,&ucun
les occupants.
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FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon-an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6 397 285 6 397 285 118,36 118,36 156 416 2,39%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%0
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8 242 028 9 369 294 152,49 173,34 156 415,81 1,86%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 & 90 kWhep/(m2gyop-an)
C De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
D De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

F De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)
B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)
De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)
De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 69 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perivtet gagner de classe énergétique ni de gagndasigecclimat. Le colt d’'investissement de
cette solution est relativement élevé toutefoimBlioration du confort des occupants liée a cattegnisation est trés importante. De plus, elle
va permettre de diminuer les consommations de tgaitle 'ensemble de la copropriété.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

VI1.2.9.Préconisation n°8 : Remplacement des luminaires en cage d’escaliers

Mise en occuvre

A I'heure actuelle, les cages d’escaliers présentent des lwesirevec allumage sur bouton
poussoir avec une temporisation de 2 minutes. Les cages d'ascesmeiExlairées en

fonction de leur commande. Le remplacement des luminaires enpaackes luminaires a
basse consommation avec détecteur de présence et de luminositdtrpé de faire des

économies quant a la gestion de I'éclairage des parties communes.

Analyse

Détails techniques

Quantité | U (en W/(m2.K))

2 par niveau de chaque cage d’'escalier

Colt des travaux | 65 000 € HT

Gains potentiels

Energétigue (en kWheg) 216 223 Soit 1,00 % des consommations totales

Environnemental . .
Economie en kg,CO,/an 1 Financiers (en €/an) 7 810,84 € HT

Temps de retour

. Actualisé (en années)
Brut (en annees) 8.4 7,5 (Pessimiste) | 8,1 (Optimiste)
Aides financieres
Calculs CEE | 662 | MWh cumac
Avantages Inconvénients

Amélioration de la gestion de I'éclairage des hgalls

d’entrée et de cages d’escalier. - Réfection des Halls d’entrée et des Calges

Diminution des consommations électriques liées &  d’escalier.
I'éclairage des communs.

Page 67 sur 128

mabe



FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon.an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6 553 701 6 553 701 121,25 121,25 0 0,00%6
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,00%0
Eclairage 469 893 1212 323 8,69 22,43 216 223 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 892,8 1,96 5,07 0 0,00%
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 8 314 636 9 309 488 153,83 172,24 216 222,75 1,00%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

B
Cc

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

De 51 3 90 kWhepl(mZsyop.an)
De 81 & 150 kW he p/{m g 0-aN)

D De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)

E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

F De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)

B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)

De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)

De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 70 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perioi gagner de classe énergétique ni de gagndasieecclimat. La mise en place de cette
solution permet de diminuer les consommations ipes liées a I'éclairage des circulations eteksliers.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

VI1.2.10. Préconisation n°9 : Isolation thermique par I'extérieure

Mise en occuvre

Les murs extérieurs des batiments ne sont pas isolés, la |i@ssilisoler les parois en
contact avec I'extérieur est une solution envisageable. L'isaaatdune épaisseur de 15 cm
pour une résistance thermique de 4,80 m2.K/W.

Figure 71 : Isolation thermique par I'extérieur Figure 72 : Isolation thermique par I'extérieur
avec enduit de finition avec parement extérieur

Performances énergétiques minimales

Pour un mur donnant sur I'extérieur le coefficient de transmigkiemmique de la paroi ne
doit pas étre supérieurted5 W/(mz2.K)

Analyse

Détails techniques

Surface (en m?3) U (en W/(m2.K))
Actuel Futur
13451 1,70 0,18
Codt des travaux 1521 743 € HT
Gains potentiels
Energétique (en kWhg) 1484 262,21 Soit 16,56 % des consommations totales

Environnemental

Economie en kg,CO,/an 5 Financiers (en €/an) 76 350,53 € HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en années) 20,0

16,0 (Pessimiste) | 19,0 (Optimiste)
Aides financieres
| Calculs CEE | 33625 MWh cumac
Avantages Inconvénients
- Amélioration du confort thermique en hiver des ) )
occupants. - Investissement  important et  travalux

N . , iy d’isolation lourds ;
- Diminutions importantes des déperditions |de

chaleur. - Respect du PLU, pas de site class¢
L . . proximité.
- Diminutions importantes des consommations| de
chauffage.
= Page 69 sur 128
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FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon-an) | En kWhep/(m3Zspon.an) | En kWhee/an En %
Chauffage 5221 635 5221635 96,61 96,61 1332066 20,33%

Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131 283 20,93 20,93 0 0,00%
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 47 169 121 697 0,87 2,25 152 196 55,576

Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009

TOTAL 7 007 387 8041 448 129,65 148,78 1484 262,2 16,56%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

» D
E

F

De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 3 90 kWhepl(mZsyop.an)
C De 81 & 150 kW he p/{m g 0-aN)

De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)

De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)
B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)
De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)
De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 73 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perit gagner de classe énergétique ni de gagndasteaclimat. Toutefois, elle engendre des
gains sur les consommations de chauffage importants

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

14 Mars 2017
Audit énergétique

VI.2.11. Préconisation n°10 : Isolation des rampants

Mise en occuvre

Les murs extérieurs des batiments ne sont pas isolés, la |i@ssilisoler les parois en
contact avec I'extérieur est une solution envisageable. L’isolam¢tite en ceuvre aura une
épaisseur de 20 cm pour une résistance thermique de 6,0 m2.K/W.

Figure 74 : Isolation des rampants

Performances énergétiques minimales

Pour un rampant donnant sur I'extérieur le coefficient de transmisisermique de la paroi
ne doit pas étre supérieud@28 W/(mz2.K)

Analyse

Détails techniques

Surface (en m?)

U (en W/(m2.K))

4927,39

Actuel Futur

1,43 0,18

Colt des travaux

740 000 € HT

Gains potentiels

Energétigue (en kWheg)

513 022

Soit 6,11 % des consommations totales

Environnemental
Economie en kg,.CO,/an

2

Financiers (en €/an) 27 287,67 € HT

Temps de retour

Brut (en années)

Actualisé (en années)

27,2

19,9 (Pessimiste) | 24,1 (Optimiste)

Aides financiéres

Calculs CEE

7 920| MWh cumac

Avantages

Inconvénients

- Amélioration du confort thermique en hiver des

occupants.

- Diminutions importantes des déperditions |de

chaleur.

- Diminutions importantes des consommations| de

chauffage.

Investissement  important et  travalx
d’isolation lourds.

mabe
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FONCIA VAL DE LOIRE
Résidence H. de BALZAC

Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Postes énergétiques

Consommations énergétiques théoriques

Gain énergétipotentiel

En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon-an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6 040 678 6 040 678 111,76 111,76 513 023 7,83
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131283 20,93 20,93 0 0,004
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,009
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 893 1,96 5,07 0 0,009
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 7 885 421 9012688 145,89 166,75 513 022,316,11%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

» D

F

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

B De 51 & 90 kWhep/(m2gyop-an)
C De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A Inférieur a 5 kg, o/(m2an)

B De 5 4 10 kg, co-/(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)

De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)

De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 75 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perit gagner de classe énergétique ni de gagndasteaclimat. Toutefois, elle engendre des

gains sur les consommations de chauffage impor&résine influence non négligeable sur le confatmique et été.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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VI.2.12. Préconisation n°11: Mise en place de Sous-Stations de production

d’ECS en pied de chague batiment

Mise en ocsuvre

La production d’Eau Chaude Sanitaire est actuellement mutualisge la production de
chauffage. En effet, une Sous-Station pour les batiments J, Ke& use Sous-Station les
batiments O, L & M sont présentent au dernier niveau des batiKeit®©. L'installation de
Sous-Stations en pied de chaque batiment permettrait de linsitemigueurs de canalisation
et de permettre une amélioration des températures d’Eau C8andaire dans les différents
points de puisage des logements. De plus, la mise en place d’unenssiatles échangeurs
de chaleurs actuels est conseillée.

Analyse

Détails techniques

Colt des travaux | 62 000 € HT
Gains potentiels
Energétigue (en kWhg) 176 763 Soit 2,02 % des consommations totales
Environnemental . .
Economie en kg,CO,/an 1 Financiers (en €/an) 9 508,08 €HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en années) 6.8 6,2 (Pessimiste) | 6,6 (Optimiste)
Aides financiéeres
Calculs CEE 8 206 MWh cumac
Avantages Inconvénients

- Diminution des consommations de chauffage et

d’Eau Chaude Sanitaire.
o C - Nécessité de trouver des locaux dans le §
- Diminution de la longueur de distribution des N o o
Sol a proximité de chaque batiment.

réseaux d’Eau Chaude.

- Température de puisage en logement de I'ECS
plus constante et plus facilement maitrisable.

pUS-
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Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhge/an | En kWhep/an | En kWhee/(mZspon-an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En %
Chauffage 6 553 701 6 553 701 121,25 121,25 0 0,00%0
Eau Chaude Sanitaire 961 591 961 591 17,79 17,79 169 692 15,00%
Eclairage 553 700 1428 546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 893 1,96 5,07 0 0,009
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 8 228 751 9 356 018 152,24 173,10 169 692,26 2,02%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

B De 51 a 90 kWhe
c
D

F

- Inférieur & 50 kWhep/(m?g,oy-an)

p/(m*sugn.an)

De 81 & 150 kW he pf(m gy 0.3N)
De 151 & 230 kW hpl/(m2g,0y.an)
E De 231 & 330 KWhe pl/(m2gy-an)

De 331 3 450 kWhep/(mZgyop.an)

A

Inférieura 5 kgeq co+(M?.an)

De5a10 kgeq cosl(m?.an)

De11a 20 kgeqw,f[mz.an]

De 212435 kgeq cod(m?.an)

De 36 a 55 kgeq co+(m?.an)

De 56 a 80 kgEq cos(m*.an)

Supérieur a 80 kgeq col(m2.an)

Figure 76 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de cette préconisation ne perit gagner de classe énergétique ni de gagndasteaclimat. Toutefois, elle engendre des
gains sur les consommations de chauffage et d’'Hewd® Sanitaire importants. De plus elle a uneenite sur la température de distribution

de I'ECS.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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VI.3. Définition des scénarios

Les scénarios sont des propositions de programmes de travaux.

Les trois scénarios proposes vont permettre de répondre aux cibles énergaiqusss:
» Scénario A Réalisation de 20 % d’économies d’énergies ;
» Scénario B Reéalisation de 38% d’économies d’énergies ;
» Scénario C: Consommations maximales en énergie primaire fixées a 80
KWhed/ (mZspyon.an) conformément duabel BBC Rénovation

Vi4. Présentation des scénarios

Le scénario A doit assurer un gain énergétique correspondant a une diminution des
consommations énergétique supérieure ou égale a 20 % des consomséraigetiques
initiales.

Ce scénario comprend la mise en ceuvre des préconisations suivantes :

» Préconisation n°0 :Mise en place de compteur pour le chauffage et 'Eau Chaude
Sanitaire ;

Préconisation n°1 Isolation des planchers bas sur Sous-Sols ;

Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ;

Préconisation n°3 Remplacement des panneaux entre les menuiseries ;

Préconisation n°5 Remplacement des portes des halls d’entrée ;

Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols ;

Préconisation n°7 Remplacement des radiateurs et remplacement/mise en place de
robinets thermostatiques, désembouage et équilibrage des réseaux ;

Préconisation n°8 Remplacement des luminaires en cages d’escaliers.

YV VVVVYVYVY

Le scénario B doit assurer un gain énergétique correspondant a une diminution des
consommations énergétiques supérieure ou égale a 33 % des consommatigésgaes
initiales.

Ce scénario comprend la mise en ceuvre des préconisations du séemams que des
préconisations suivantes :

» Préconisation n°4 Remplacement de l'intégralité des menuiseries et coffrepldes
roulants ;

» Préconisation n°9 Mise en place d’une isolation thermique par I'extérieur ;

» Préconisation n°11 Mise en place de Sous-Stations pour la production d’Eau Chaude
Sanitaire par batiment.

Le scénario C doit assurer un gain énergétique permettant d’atteindre une consomma
d’énergie primaire inférieure a 80 k\A#(mz2.an).

Ce scénario comprend la mise en ceuvre des préconisations ducs&mansi que de la
préconisation suivante :
» Préconisation n°10 tsolation des rampants des logements.
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VI.4.1.Scénario A : Réalisation de 20 % d’économies d’énergies

Analyse

Détails techniques

Ce scénario comprend la mise en ceuvre des préconisations suivantes :

- Préconisation n°0 Mise en place de compteurs pour le chauffage et 'lEau Chaude Sanitaire ;
- Préconisation n°1 Isolation des planchers bas sur Sous-Sols ;

- Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ;

- Préconisatiom®3 : Remplacement des panneaux entre les menuiseries ;

- Préconisation n°5 Remplacement des portes des halls d’entrée ;

- Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols ;

- Préconisation n°7 Remplacement des radiateurs et remplacement/mise en place de robinets
thermostatiques, désembouage et equilibrage des réseaux ;

- Préconisation n°8 Remplacement des luminaires en cages d’escaliers.

Colit des travaux | 1 206 890 €HT
Gains potentiels
Energétique (en KkWh) 1928 059,41 Soit 21,38 % des consommations totales
Environnemental , ,
Economie en kg,CO,/an 6 Financiers (en €/an) 177 819,98 €HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en années) 7,0

6,4 (Pessimiste) | 6,8 (Optimiste)

Aides financiéres

Calculs CEE | 40 992 MWh cumac

Le tableau suivant reprend les différentes solutions proposées esaptdcrdre de mise en
ceuvre :

~ Page 76 sur 128

mabe




FONCIA VAL DE LOIRE

14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC

Audit énergétique
Consommations détaillées

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon-an) | En kWhep/(m3Zspon.an) | En kWhee/an En %
Chauffage 4 841 863 4 841 863 89,58 89,58 1711838 26,12%
Eau Chaude Sanitaire 1131283 1131 283 20,93 20,93 0 0,00%
Eclairage 469 893 1212 324 8,69 22,43 216 222 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106 160 273 893 1,96 5,07 0 0,009
Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009
TOTAL 6 602 799 7 597 651 122,16 140,57 1928 069,4 21,38%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique Classement Gaz a Effet de Serre

N
T

i - Inférieur a 80 kWhgp/(m?gyoy.an)

A Inférieur & 5 kg, ¢o/(m*.an)
B > De 51 2 90 kWh; p/(m2gy0y-2n) B - De5atdkg,,,/(m=an)
X C - De 91150 kWhgpi(m?goy-an) De 114 20 kg, Jm2.an)

D

De 151 & 230 kWhgpl(m?g,,.an) De 21 2 35 kg, oim=an)

E De 231 4 330 kWhgp/(m?g,op.an) De 36 & 55 kg, oim=an)

F De 331 & 450 kW hp/(m?g0,.31)

Figure 77 : Etiquettes énergétique et climat

De 56 a 80 kgeq cod(m=.an)

Supérieur a 80 kgeqcoj[mz.an]

Observations

La mise en place de ce scénario entraine un gaimedilasse énergétique. Ce scénario a un temgsale sur investissement relativement court
compte tenu des investissements a mettre en place.

Page 77 sur 128

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES



FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Audit énergétique

VI1.4.2.Scénario B : Réalisation de 33 % d’économies d’énergies

Analyse

Détails techniques

Ce scénario comprend la mise en ceuvre des préconisations suivantes :

- Préconisation n°0 Mise en place de compteurs pour le chauffage et 'lEau Chaude Sanitaire ;
- Préconisation n°1 Isolation des planchers bas sur Sous-Sols ;

- Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ;

- Préconisatiom®3 : Remplacement des panneaux entre les menuiseries ;

- Préconisation n°4 Remplacement de l'intégralité des menuiseries et coffres de volestoul

- Préconisation n°5 Remplacement des portes des halls d’entrée ;

- Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols ;

- Préconisation n°7 Remplacement des radiateurs et remplacement/mise en place de robinets
thermostatiques, désembouage et équilibrage des réseaux ;

- Préconisation n°8 Remplacement des luminaires en cages d’escaliers ;

- Préconisation n°9 Mise en place d’une isolation thermique par I'extérieur ;

- Préconisation n°11 Mise en place de Sous-Stations pour la production d’Eau Chaude &g
batiment.

Colit des travaux | 3321 633 €HT

Gains potentiels

Energétique (en kWheg) 3485 200,90 Soit 38,81 % des consommations totales

Environnemental . .
Economie en kg,CO,/an 11 Financiers (en €/an) 181 158,42 €HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en années) 18,6 14,8 (Pessimiste) | 17,1 (Optimiste)

Aides financiéres

Calculs CEE | 86 917 MWh cumac

Le tableau suivant reprend les différentes solutions proposées esaptdardre de mise en
ceuvre :
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Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques

Gain énergétipotentiel

Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon.an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %

Chauffage 3719739 3719739 68,82 68,82 2 833962 43,24%
Eau Chaude Sanitaire 848 462 848 462 15,70 15,70 282 821 25,00%
Eclairage 469 893 1212 324 8,69 22,43 216 222 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 47 169 121 696,59 0,87 2,25 152 196 55,57%

Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009

TOTAL 5138 863 6 040 509 95,08 111,76 3485 200,9(88,81%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energetique

Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur a 50 kWhgp/(m?gyqy.an)

B De 51 & 90 kW he pl(m 2gyoy.an)
» Cc De 91 & 150 kWhep/(mZ2g0y.an)
D De 151 & 230 kW hgpl(m?gy0p.an)

E De 231 & 330 kW hgpl(mZg,op.2n)

F De 331 a 450 kWhepl(m?gygy.an)

Inférieur 3 5 kg|Eq codlm*.an)

De5a10 kgwcojljmz.an]

De112a 20 kgeq cod(m?.an)

De21a35 kgeq cod(m?.an)

De 36 a 55 kgeq coif(m?.an)

De 56 a 80 kgeq cod(m*.an)

Supérieur a 80 kgEq cod(M*an)

Figure 78 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de ce scénario entraine un gainedtlasse énergétique et d’'une classe climat.c€raso a un temps de retour sur
investissement relativement court compte tenu kesstissements a mettre en place.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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V1.4.3.Scénario C : Consommations énergétiques inférieures a 8gKWrhan)

Analyse

Détails techniques

Ce scénario comprend la mise en ceuvre des préconisations suivantes :

- Préconisation n°0 Mise en place de compteurs pour le chauffage et 'Eau Chaude Sanitaire
- Préconisation n°1 Isolation des planchers bas sur Sous-Sols ;

- Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ;

- Préconisatiom®3 : Remplacement des panneaux entre les menuiseries ;

- Préconisation n°4 Remplacement de I'intégralité des menuiseries et coffres de voledstoul

- Préconisation n°5 Remplacement des portes des halls d’entrée ;

- Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols ;

- Préconisation n°7 Remplacement des radiateurs et remplacement/mise en place de robinet
thermostatiques, désembouage et équilibrage des réseaux ;

- Préconisation n°8 Remplacement des luminaires en cages d’escaliers ;

- Préconisation n°9 Mise en place d’une isolation thermique par I'extérieur ;

- Préconisation n°11 Mise en place de Sous-Stations pour la production d’Eau Chaude Saqita
batiment ;

- Préconisation n°10 tsolation des rampants des logements.

ire

Co(t des travaux | 4061 633 € HT

Gains potentiels

Energétique (en kWhg) 5 506 853,40 Soit 62,88 % des consommations totales

Environnemental . .
Economie en kg,CO,/an 16 Financiers (en €/an) 288 690,11 €HT

Temps de retour

Actualisé (en années)

Brut (en années) 14,2

11,9 (Pessimiste) | 13,3 (Optimiste)

Aides financieres

Calculs CEE | 93 517| MWh cumac

Le tableau suivant reprend les différentes solutions proposées esaptdcrdre de mise en
ceuvre :
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Consommations détaillées

14 Mars 2017
Audit énergétique

Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel
Postes énergétiques
En kWhege/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon.an) | En kWhep/(m3Zspon-an) | En kWhee/an En %

Chauffage 1 698 086 1 698 086 31,42 31,42 4 855 615 74,09%
Eau Chaude Sanitaire 848 462 848 462 15,70 15,70 282 821 25,00%
Eclairage 469 893 1212 324 8,69 22,43 216 222 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 47 169 121 696,59 0,87 2,25 152 196 55,57%

Autres (Ascenseurs...) 53 600 138 288 0,99 2,56 0 0,009

TOTAL 3117 211 4 018 857 57,67 74,35 5 506 853,4(62,88%

Etiquettes énergétique et climat

Classement Energétique

Classement Gaz a Effet de Serre

- Inférieur a 50 kWhgp/(m2gy0y.an)

- De 51 & 90 kW hepl(m g 0y.2n)

De 91 & 150 kKWhgp/(mZgyoy.an)
De 151 & 230 kW hgpl(m2gyq,.2n)

De 231 & 330 KW hgpl(m2gyqy.2n)

De 331 2 450 KW hgp/(m2gyqy.an)

A Inférieur & 5 kg, o/(m2.an)

B Deb 410 kg, . J(m2an)

De11a20 kgeq cod(mz.an)

De21a35 kgeq cod(mz.an)

De 36 a 556 kgeq cod(mz.an)

De 56 a 80 kgeq cod(m2.an)

Supérieur a 80 kgeqm_l(ml.an]

Figure 79 : Etiquettes énergétique et climat

Observations

La mise en place de ce scénario entraine un gaitede classes énergétiques et d'une classe clideascénario a un temps de retour sur
investissement intéressant compte tenu des ingeBiEnts a mettre en place.

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUDES
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VII.

SYNTHESE DES PRECONISATIONS ET DES SCENARIOS

VIl.1. Tableau de synthése des consommations

14 Mars 2017

Audit énergétique

Consommations énergétiques totales Gains énergétiques potentiels Emissions des gaz a effets de serre Classe éneraétique Classe climat
En kWhge/an En kWhgp/(m2.an) En % En kgeCO“/an getiq
Etat Existant 8 398 443 176,24 - 29 D D
ACEOAREION WA 7 695 450 163,23 8,37 27 D D
Isolation des plancher bas
Préconisation N°02
Isolation des combles 8 385 053 175,99 0,16 29 D D
Préconisation N°03
Remplacement des panneaux erjtre 8 252 803 173,54 1,73 28 D D
menuiseries
Préconisation N°04
Remplacement des menuiseries|et 7 584 763 161,18 9,69 27 D D
des coffres de volets roulants
Préconisation N°05
Remplacement des portes des halls 8 348 554 175,32 0,59 29 D D
d’entrée
Préconisation N°06
Calorifugeage des réseaux en Squs- 8 065 303 170,08 3,97 28 D D
Sols et en gaines
Préconisation N°07
Remplacement des radiateurs 4t
mise en place de thermostatiqugs, 8 242 028 173,34 1,86 28 D D
désembouage et équilibrage dep
réseaux
Préconisation N°08
Remplacement des luminaires en 8 314 636 172,24 1,00 28 D D
cages d’escaliers
| FIEDAsEEn N 7 007 387 148,78 16,56 25 D D
Isolation thermique par I'extérieuf
PHECOMIEEIIEN (NI 7 885 421 166,75 6,11 27 D D
Isolation des rampants
Préconisation N°11
Sous-Stations de production dEGS 8 228 751 173,10 2,02 28 D D
en pied de batiments
Scénario A
Préconisations N°0, N°1, N°2, N°B, 6 602 799 140,57 21,38 23 C D
N°5, N°6, N°7 & N°8
Scénario B
Scénario A + Préconisations N°4, 1 538 863 111,76 38,81 19 C C
N°9 & N°11
Scénario C
Scénario B + Préconisation N°1Q s1l7211 74,35 62,68 13 B c

Action a réaliser a court terme

Actions a réaliser a moyen terme

Action a réaliser a long terme

mabe
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VIl.2. Tableau de synthése des colts et temps de retour

La liste suivante présente, de fagcon succincte, les différentes préoosigabposées :

» Préconisation n°0 Mise en place de compteurs pour le chauffage et 'Eau Chaude Sanitainegetnebat de type de contrat d’exploitation ;
» Préconisation n°1 lsolation des planchers bas sur Sous-Sols ;
» Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ;
» Préconisation n°3 Remplacement des panneaux entre les menuiseries des balcons ;
» Préconisation n°4 Remplacement de l'intégralité des menuiseries et coffres de volets squlant
> Préconisation n°5 Remplacement des portes des halls d’entrée ;
» Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols, en gaines verticales et horizontales ;
» Préconisation n°7 Remplacement des radiateurs et remplacement/mise en place dé&srhi@nmaostatiques, désembouage et équilibrage des réseaux ;
> Préconisation n°8 Remplacement des luminaires en cages d’escaliers ;
» Préconisation n°9 Isolation thermique par I'extérieur ;
» Préconisation n°10 tsolation des rampants ;
» Préconisation n°11 Mise en place de Sous-Stations de production d’ECS en pied de chaque batiment.
Préconisations
N°1 N°2 N°3 N°4 N°5 N°6 N°7 N°8 N°9 N°10 N°11
Colt d'investissement en €HT 136 390 €] 54000€ 275000€ 531000€ 84000€ 16500€ 540000€ 65000€ 1521743€ 740000€ |62000¢€
Economie par an en €HT/an 37932 € 712 € 7 746 € 43 280 £ 2654 € 17720 € 8320 € 7811 € 76 350 € 27 288 € D 508 €
Brut 3,7 75,9 35,5 12,3 31,7 0,9 65,0 8,4 20,0 27,2 6,8
ng:gjrde Actualisé (Pessimiste] 3,6 39,6 24,2 10,5 22,3 0,9 36,1 75 16,0 19,8 6,
Actualisé (Optimiste) 3,7 56,5 30,4 11,7 27,6 0,9 50,1 8,1 19,0 24,1 6,p

Le scénario A comprend la mise en ceuvre des préconisations Le scénario Bcomprend la mise en ceuvre des préconisatidres scénario C comprend la mise en oceuvre des préconisations du
suivantes : du scénario A ainsi que des préconisations suivantes : scénario B ainsi que de la préconisation suivante :

» Préconisation n°0 :Mise en place de compteurs pour le >» Préconisation n°4: Remplacement de [lintégralité des > Préconisation n°10 tsolation des rampants des logements.

chauffage et 'Eau Chaude Sanitaire ; menuiseries et coffres de volets roulants ;
» Préconisation n°1 Isolation des planchers bas sur Sous-Sols ; » Préconisation n°9 Mise en place d'une isolation thermique
» Préconisation n°2 Isolation des combles des batiments ; par I'extérieur ;
» Préconisation n°3 :Remplacement des panneaux entre les » Préconisation n°11 Mise en place de Sous-Stations pour la
menuiseries ; production d’Eau Chaude Sanitaire par batiment.
» Préconisation n°5:Remplacement des portes des halls
d’entrée ;
» Préconisation n°6 Calorifugeage des réseaux en Sous-Sols ;
> Préconisation n°7: Remplacement des radiateurs et

remplacement/mise en place de robinets thermostatiques,
désembouage et équilibrage des réseaux ;

» Préconisation n°8 :Remplacement des luminaires en cages
d’escaliers.
Scénario A Scénario B Scénario C
Cout d'investissement en €HT 1 206 890 € 3321 633 € 4061 633 €
Economie par an en €HT/an 177 820 €/an 181 158 €/an 288 690 €/an

Brut 7,0 18,6 14,2

Temps de retour | Actualisé (Pessimiste 6,4 14,8 11,9

Actualisé (Optimiste) 6,8 17,1 13,3
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VIIl.  CONCLUSION

Cet audit des batiments de la résidence HONORE DE BALZAGuas a permis d’'apporter
des éléments de réponse quant aux possibilités d’amélioration eddenfance énergétique
de la copropriété, point de départ de la réalisation de cet audit.

Dans un premier temps le relevé du bati et des installagohsitjues a mis en évidence le
manque d’isolation des parois sur I'extérieur et la différetares la composition des vitrages.
Concernant les sous-stations de chauffage et d’eau chaude sdiatasece d’isolation de
certains éléments, les longueurs des distributions hydrauligngisgaie la difficulté de la
gestion de la température de I'eau chaude sanitaire sont des points a améliorer.

Chaque préconisation a été caractérisée en termes de gaintiquergé financier mais
également en terme de co(t et de retour sur investissemeimjuaficet audit serve d’outil
d’aide a la décision pour la copropriété.

La réduction des consommations énergétiques passe par une rédustidpedaitions de
chaleur grace a la mise en place d’'une isolation thermiqueades des batiments et par une
optimisation des systéemes énergétiques en place (radiateursetsolbhermostatiques,
création de sous-stations d’eau chaude sanitaire...).

Dans le cadre de travaux d’amélioration la solution qui semigkitaadaptée est le scénario
de travaux C comprenant I'ensemble des préconisations présentéedeprnéent. Ce
scénario répond aux exigences du Label BBC Rénovation permettardindiagt des
consommations énergétiques inférieures a 80dgirn2.an).
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Plans du Sous-Sol N°1
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Plans du Rez-de-Chaussée
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ANNEXE N°3 : Calculs des Uw des menuiseries

Les fenétres sont caractérisées patve qui est le coefficient de transmission thermique
traduisant la capacité d’isolation des fenétres

Ce coefficient exprime la capacité d'une fenétre a consdavéempérature intérieure. Il
s’exprime en W/(m2.K). Plus ce coefficient est faible et plus la fenétrsadante.

Le coefficient de transmission thermique Uw d’une fenétre est déterminé@catioh de :
» Ses dimensions réelles
» Ses constituants reels :
- Cadres de la menuiserie (Uf)
- Vitrage (Ug)
- Liaison vitrage/CadreyQ)

Uf

wa

- iy - na Ay - - Ay -
- A.J - - .‘\_I -
- o - L4
= Iy

Il se calcule grace a la formule suivante :

_ UgAg + UpAr + Yylg
w Ag+ Af
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ANNEXE N°4 : Questionnaires occupants

Les occupants de la Résidencklanoré de Balzac >ont recu dans leur boite aux lettres le
guestionnaire suivant :

Questionnaire audit énergétigue : Résidence HondeBalzac

Dans le cadre de la réalisation d’'un audit énergétique dans k&didence, nous avons bespin
d’'informations complémentaires, concernant le confort thermigasenti et les travaux éventuels
réalisés en partie privative.

Nous vous demandons de remplir ce questionnaireletrdenettre a la loge Gardien
Merci d’avance de votre participation, cela ne vous prendra que quelgaessns

1- Type de logement (Studio, 2 piéces, 3 piéces, etc.) :
Adresse :

Etage :

Surface habitable (en m2) :

Vous étes: [ Propriétaire[d Locataire

Nom :

192}

Coordonnées téléphoniques et adresse mail : (facultatif mais anppdur les visites des logement
témoins) :

2- Avez-vous fait des travaux pouvant influencer sur la consommation démerde confort
thermique ?

LI Non et je n’en envisage pas

0 Non mais j'en envisage (précisez le(s)quel(s) et pourquoi) :

O Oui (précisez le(s)quel(s) et pourquoi) :

3- Vos menuiseries extérieures sont en :
[0 Simple vitrage et cadre en bois
0 Double vitrage et cadre en PVC
L1 Double vitrage et cadre en bois
U1 Double vitrage et cadre en aluminium

4- Si vos menuiseries extérieures ont été remplacées, veuillezepi&nisée de pose :

5- Si vos menuiseries ont été modifiées, pourquoi ?
O Problémes de bruits

0 Problémes de sensation de froid prés des vitres
O Problémes de courant dair

O Autre (précisez) :

6- Connaissez-vous la température moyenne en été de votre logement ?
O Non
O Oui (précisez la température) :
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7- Connaissez-vous la température moyenne en hiver de votre logement ?
O Non
[ Oui (précisez la température) :

8- Les radiateurs de votre logement ont-ils été remplacés ?
O Non
O Oui

9- Dans le cas ou les radiateurs de votre logement ont été remplacédsz yeéiiser le type de
radiateurs installés (acier, fonte,...), veuillez préciser I'anndmsde :

10-  Avez-vous des robinets thermostatiques d’installés sur les radiatewvotre logement ?
O Non
O Oui

11- Manipulez-vous les robinets de vos radiateurs ?
I Non
O Oui

12- Utilisez-vous un systeme de chauffage d’appoint ?

[ Non

O Oui dans la salle de bains

[0 Oui dans une ou des autres pieces (précisez le type de chauffage d'dpesipieees
concernées) :

13- Les grilles de ventilation de votre logement (entrées d’air extésales fenétres) sont-elles
bouchées ?

O Non, aucune

[ Oui (précisez dans quelle(s) piece(s)) :

14-  Avez-vous des problémes d’humidité ?
I Non
[ Oui (précisez dans quelle(s) piece(s)) :

15-  Quelles remarques voudriez-vous faire concernant le confort thermigeati@ans votre
logement ?

En hiver : O Trop froid O Correct J Trop chaud

En intersaison {1 Trop froid O Correct O Trop chaud

En été :O Correct O Chaud O Trés chaud

16-  Vous jugez les charges concernant le chauffage et 'eau chaudersanit
O Trop élevées

O Plut6t elevees

O Correctes

17-  (Facultatif) Connaissez-vous les consommations électriques ddogereent ?
O Non
O Oui (précisez) :

18-  Votre positionnement concernant la possibilité de réaliser desixranportants a I'échelle de
la copropriété :

O Tres favorable, sur un plan de travaux adapté

O Plutdt favorable, selon les travaux envisagés

O Plut6t défavorable

O Tres défavorable
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ANNEXE N°5 : Analyse des gquestionnaires occupants

Dans le cadre de la réalisation de I'audit énergétique Bédalence &onoré de Balzac »
un guestionnaire a été distribué a I'ensemble des occupants des batiments.

Ce questionnaire a permis de mettre en avant les diffénemmauk effectués en parties
privatives dans I'ensemble des logements. De plus, il a perrmeetiee en avant le confort
thermique ressenti par les occupants.

220 questionnaires ont été retournés sur un total®le occupants, donnant un taux de
réponse de l'ordre d48 %

L’ Annexe N°4u présent document présente les informations recueilliesaslétealyse des
guestionnaires réceptionnes.

La premiere question du questionnaire demandait des informations remicés type de
logement occupé par I'habitant, I'adresse et I'étage du logenrentoae la surface de celui-
ci.

De plus, la personne répondant au questionnaire avait la possibiktiésir kes coordonnées
afin de faciliter la prise de rendez-vous dans le but d’effectuer les visiteges

Les questions suivantes traitaient des éventuels travaux d’aatiélsr effectués et du
confort thermique ressenti par I'occupant.
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Question N°2 : Avez-vous fait d’autres travaux pouvant influencer sucéaasommation
d’énergie ou le confort thermique ?

Non et je n’en envisage pas 60
Non mais j'en envisage 41
Oui 119

Question n°2 : Avez-vous fait d’autres travaux pouvant influencer surd
consommation d’énergie ou le confort thermique ?

® Non et je n’en envisage pas ®Non mais j'en envisage = Oui

54%

Commentaires :

v' 54 % des personnes ayant répondu au questionnaire ont effectué des pioameaunt
influencer sur les consommations énergétiques

v' 19 % des personnes ayant répondu au questionnaire projettent d’effusvaux
pouvant influencer sur les consommations énergétiques

v' 27 % des personnes ayant répondu au questionnaire ne souhaitent qgiasraffes
travaux pouvant influencer sur les consommations énergétiques

v Les travaux effectués par les occupants sont, en trés granoliénsg remplacement
des menuiseries ainsi que des volets roulants existants

v' Dans certains cas les occupants ont remplacé les portes palieres deatlogeme
v' Dans certains cas, moins fréquents, les occupants ont remplacé lesiradigttants
v' Dans de rares cas, les occupants ont mis en place une isolatioandheplbas,

notamment les occupants de logements situés au Rez-de-Chausséedrezrda
Jardin des résidences
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Question n°3 : Vos menuiseries extérieures sont en : |

Simple vitrage et cadre en bois 101

Double vitrage et cadre en PVC 28

Double vitrage et cadre en bois 25
Double vitrage et cadre en aluminium 66

Question n°3 : Vos menuiseries extérieures sont en :

m Simple vitrage et cadre en bois  mDouble vitrage et cadre en PVC

Double vitrage et cadre en bois  mDouble vitrage et cadre en aluminium

Commentaires :

v

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES

46 % des personnes ayant répondu au questionnaire ont des menuiserissagadoi
simple vitrage

30 % des personnes ayant répondu au questionnaire ont des menuisetesramnal
avec double vitrage

13% des personnes ayant répondu au questionnaire ont des menuiseries en PVC avec
double vitrage

11% des personnes ayant répondu au questionnaire ont des menuiseries en bois avec
double vitrage

Dans certains logements les menuiseries sont de différents types seliécdssEn
effet, les occupants ont privilégié le remplacement des baies du sémudsgaht de
réaliser le remplacement des menuiseries dans les chambres

Les logements des derniers étages (Duplex), ayant des velux en bois simgpdeavitra

I'origine, les occupants les ont remplacés par des velux en bois avec double tvitrage e
volets roulants extérieurs ou stores occultant suivant I'orientation
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Question n°4 : Si vos menuiseries extérieures ont été remplacéeslezepréciser 'année

de pose :
Avant 2006 24
De 2006-2010 37
De 2011-2016 49
Ne se prononce pas 8

Sur 118 habitants ayant remplacés leurs menuiseriextérieures

Question n°4 : Si vos menuiseries extérieures ont été remplacées
veuillez préciser I'année de pose :

HAvant 2006 mDe 2006-2010 =De 2011-2016 = Ne se prononce pas

42%

Commentaires :

v’ Cette question n'étant a destination que des personnes ayant fmsplas
menuiseries de leur logement, le nombre de réponses a cette questiohl8st de

v’ 42 % des personnes ayant répondu a cette question ont remplacé leuisenes
durant les 5 derniéres années

v' 31 % des personnes ayant répondu a cette question ont remplacé leuisenes
durant les 10 derniéres années

v' 20 % des personnes ayant répondu a cette question ont remplacécieuisenes il y
a plus de 10 ans
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| Question n°5 : Si vos menuiseries extérieures ont été remplacées, poupPqu

Problémes de bruits 61
Problemes de sensation de froid prés des vitres 78
Problémes de courant d’air 45
Autres 26
Question n°5 : Si vos menuiseries extérieures ont été remplacées
pourquoi :
100 - ® Problémes de bruite® Problémes de sensation de froid prés des viusoblemes de courant d’a Autres
90 -
80 -
70
60 -
50 -
37,5%
40 -
30 -
20 +
10 -
O T T T T
0 1 2 3 4

Commentaires :

v’ Cette question n'étant a destination que des personnes ayant Emsplas
menuiseries de leur logement, le nombre de réponse a cette questiohlést de

v 50,8 % des personnes interrogées pensent que les menuiserigaal é@ent mal
isolées acoustiquement

v' 65,0 % des personnes interrogées pensent que les menuiseriesal éragent mal
isolées thermiquement

v' 37,5 % des personnes interrogées pensent que les menuiseriaaalivétpient pas
étanches a l'air

v’ 21,7 % des personnes interrogées ont remplacé les menuiserias ldgdenent pour
des raisons d’usure (majoritairement), pour faire des économies oulgmuaisons
esthétiques
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| Question n°6 : Connaissez-vous la température moyenne en été de votradag@ |

Inconnue 66
>25° 68
< 25° 86

Question n°6 : Connaissez-vous la température moyenne en été de
votre logement ?

H|nconnue m>25° m<25°

Commentaires :
v' 31 % des personnes interrogées ont une température intérieure en été de plus de 25°C

v La majorité des personnes habitants dans les Duplex au derniau rdeechaque
batiment (4™ étage ou %'° étage suivant le batiment) ont une température intérieure
trés élevée par temps de forte chaleur. La température eiadee dans certaines
pieces (chambres) des températures proches de cellestdadi@xnotamment en cas
de canicule.
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| Question n°7 : Connaissez-vous la température moyenne en hiver de wgfeenent ? |

Inconnue 75
<20 56
>20 89

Question n°7 : Connaissez-vous la température moyenne en hiver
de votre logement ?

mInconnue <20 m>20

40%

Commentaires :

v' 40 % des personnes interrogées ont une température intérieure edehpiels de
20°C.

v’ 26 % des personnes interrogées ont une température intérieure edehimeins de
20°C.

v' Dans certains cas la température intérieure en hiver pemdagtgusqu’a 24°C avec
les radiateurs fermés

v' Une majeure partie des personnes ayant des logements sur pigrmandkez-de-
Chaussée ou Rez-de-Jardin ont une température intérieure en hévieunefa 19°C.
Dans certaines pieces (salle de bains ou W.C. par exemple) tem@pérature peut
méme étre de 14°C par de temps de froid intense

- Page 100 sur 128

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES




FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Annexe n°5 : Analyse questionnaires occupants

Question n°8 : Les radiateurs de votre logement ont-ils été remplacés ? |

Non 171
Oui partout 23
Oui uniquement sdb 26

Question n°8 : Les radiateurs de votre logement ont-ils été
remplacés ?

mNon ®OQuipartout =Ouiuniguement sdb

Commentaires :

v’ 78 % des personnes interrogées n'ont pas remplacé les rad@igimaux de leurs
logements

v' 12 % des personnes interrogées ont installé un seche-serviettés Salie de Bains.
Dans certains cas, le seche-serviettes installé est mixte

v 10 % des personnes interrogé ont remplacées lintégralité adésteurs de leur
logement
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Question n°9 : Dans le cas ou les radiateurs de votre logement ont été remplacékez
préciser le type de radiateurs installés (acier, fonte,...) et 'année de pose

Entre 1990 et 2000 7
Aprés 2000 34
Ne se prononce pas 7

Question n°9 : Dans le cas ou les radiateurs de votre logement ont
été remplacés, veuillez préciser le type de radiateurs instédl (acier,
fonte,...) et 'année de pose :

m Entre 1990 et 2000 m Aprés 2000 = Ne se prononce pas

Commentaires :

v' 78 % des personnes ayant remplacé les radiateurs de leur logtomerfait il y a
moins de 15 ans

v' L'ensemble des radiateurs de la résidence sont en acier, i&érgmplacés par la
société DALKIA en charge de la maintenance et de I'entreteshinstallations de
chauffage de la copropriété

v' Les emplacements des radiateurs remplacés sont les mémegsquadiateurs
existants
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votre logements

Question n°10 : Avez-vous des robinets thermostatiques d'installés suat#ateurs de

Non

Oui

220

Commentaires :

v Les radiateurs positionnés sur une des facades des batimerdgEpas de robinets

thermostatiques

v Les radiateurs positionnés vers l'autre facade du batiment qaiiéé de robinets

simple réglage

Question n°11 : Manipulez-vous les robinets de vos radiateurs ?

Non

142

Oui

78

Question n°11 : Manipulez vous les robinets de vos radiateurs ?

®Non mOQui

Commentaires :

v' 35 % des personnes interrogées utilisent les robinets thermostgtigisents sur les

radiateurs

v" Une grande partie des personnes interrogées se plaignent d'un dgsioscient de
leurs robinets (thermostatiques ou non) des radiateurs, les empéchant dedes utili
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Question n°12 : Utilisez-vous un systeme de chauffage d’appoint ? |

Non 182
Oui dans la salle de bains 29
Oui dans une autre piece 9

Question n°12 : Utilisez-vous un systéeme de chauffage d’appoint ?

mNon mOuidans la salle de bains = Oui dans une autre piéce

Commentaires :
v' 83% des personnes interrogées n'utilisent pas de systeme de chauffage d’appoint

v' 13 % des personnes interrogées utilisent un systéme de chauffpgeintaans leur
Salle de Bains, dans la majorité des cas il s’agit de wectitvecteurs utilisés
uniquement en intersaison

v' 4 % des personnes interrogées utilisent un systéme de chaufé@geidt dans une
autre piece de leur logement. Dans la majorité des cas git slaine chambre
transformée en bureau
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Question n°13 : Les grilles de ventilation sont-elles bouchées ? |

Non 215
Oui 5

Question n°14 : Avez-vous des problemes d'humidité ?

Non 216
Oui 4
Question n°13 : Les grilles de Question n°14 : Avez-vous des
ventilation sont-elles probléemes d'humidité ?
bouchées ? _
mNon mOui
mNon mOui

Commentaires :

v' 98% des personnes interrogées n'ont pas de probléme avec la ventilation des piéces

v Les bouches d’extraction des logements ont été remplacéesrigins de 5 ans sur
'ensemble de la résidence

v Les entrées d’air des logements sont conservées a l'identidiexideant méme lors
du remplacement des menuiseries et de coffre de volets roulants
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Question n°15 : Quelles remarques voudriez-vous faire concernant learvtifiermique

ressenti dans votre logement ?

En hiver
a) Trop froid 30
b) Correct 164
c¢) Trop chaud 17
d) Ne se prononce pas 9
En intersaison
a) Trop froid 22
b) Correct 177
c¢) Trop chaud 3
d) Ne se prononce pas 18
En été
a) Correct 79
b) Chaud 88
c¢) Trop chaud 42
d) Ne se prononce pas 11
Question n°15 : Quelles remarques voudriez-vous faire concernant
le confort thermique ressenti dans votre logement ?
200 - EEn hiver mEn intersaison = En été
180 - 164 177
160 -
140 -
120 -
100 - 88
79
80 -
60 1 42
404 30 29
20 -
0 - .
a) b)

Commentaires :

v En majorité, les personnes résidents au Rez-de-Chaussée, au-Redhiect en
pignon des batiments ressentent une sensation de froid importante eretherer

intersaisons

v' Les logements au dernier niveau des
chaleur importante en été

WULTI ACTINTES SUREAL D'ETUOES
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| Question n°16 : Vous jugez les charges concernant le chauffage et I'eau chaardtage : |

Trop élevées 57
Plutét élevées 77
Correctes 57

Ne se prononce pas 29

Question n°16 : Vous jugez les charges concernant le chauffage et
I'eau chaude sanitaire :

mTrop élevées mPlutbt élevées m Correctes ®Ne se prononce pas

Commentaires :

v' 35 % des personnes interrogées pensent que les charges lokesitiaige et a I'eau
sont plutbt élevées

v’ 26 % des personnes interrogées pensent que les charges lebesifiaige et a I'eau
sont correctes

v’ 26 % des personnes interrogées pensent que les charges lokesifiaige et a I'eau
sont trop élevées

v |l est difficile aux habitants de porter un jugement sur lesgelsdiées au chauffage et
a l'eau étant donné qu'il 'y a pas de compteur calorifique pouhdeffage et de
compteurs volumétriques pour I'eau froide et I'eau chaude
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| Question n°17 : Connaissez-vous les consommations électriques de votredagem |

Oui 131
Non 90

Question n°17 : Connaissez-vous les consommations
énergétiques des postes suivants :

®QOui mNon =

Commentaires :

v 64 % des personnes interrogées connaissent leurs consommationsriaitélect
annuelles
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Question n°18 : Votre positionnement concernant la possibilité de réalissrtdevaux
importants a I'échelle de la copropriété :

Tres favorable, sur un plan de travaux adapté 23
Plutdt favorable, selon les travaux envisagés 109
Plutdt défavorable 40
Tres défavorable 19
Ne se prononce pas 29

Question n°18 : Votre positionnement concernant la possibilité de
réaliser des travaux importants a I'échelle de la copropriété :

m Tres favorable, sur un plan de travaux adapté m Plutdt favorable, selon les travaux envisagés
Plutdt défavorable m Tres défavorable

Commentaires :

v" 60 % des personnes interrogées sont favorables ou plutdt favorablésléséion de
travaux pouvant diminuer les consommations énergétiques des batimeamislieter
le confort thermique des occupants

v' 27 % des personnes interrogées ne sont pas favorables a Eiofalie travaux au
sein de la copropriété
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ANNEXE N°6 : Synthése visites des logements en été

Au cours de l'audit énergétique, des visites de logements orffettuées sur plusieurs jours afin de se rendre compte ddtatnmta techniques présentes en partie privative et de recleslivis des occupants sur
leur confort thermique.

Dans un premier temps, une série de visite a été effectuée durant le mdieid201f afin de se rendre compte des températures intérieures en logesndafdote chaleur :

Batiment | Etage| Appartement Nom Adresse Piece Températel (en °C) Hygrométrie (en %)
Séjour 26 25
Bureau 27,4 48
Chambre (étage) 26,8
Batiment M| 4eme Droite M. et Mme. DEMARCAONNAY 9, Rue Robert Vivier Dressing 27
Salle de Bains 26,8
Chambre 26
Cuisine 26,2
Séjour 26,8
Chambre 26,8
Batiment M| 4eéme Gauche M. et Mme. SCROFANI 9, Rue Robert Viviar Dressing 25,9
Salle de Bains 26,2 43
Rangement 26,2
Salon 26 46
Batiment M ler Gauche M. BILLON 17, Rue Robert Vivier Cuisine 26 46
Chambre 25,3
Salon 25,5 48
s . . A Cuisine 25,8 47
Batiment K| 3eme Gauche M. BILLON 4, Place Amiral Quervilte Chambre 255
Chambre 25,5
Séjour 25,5 47
BatimentL | 3éme Droite M. LE BARS 2, Rue Robert Vivier Cuisine 25,4 48
Chambre 25,2 52
Séjour 26,2 50
Cuisine 26,3 53
Batiment K| 3éme ? M. LARCHER 1, Rue Robert Vivier Chambre 26 51
Salle de Bains 26 54
Bureau 26 51
Séjour 27,7
Cuisine 28
Ar . . . |__Chambre (étage) 29 38
Batiment J 5éme Droite M. CISONNI 2, Place Victor Jacquemont Salle de Bains 277 24
Salle de Bains (étage) 28,5 38
Chambre (étage) 28,8 58
Les Mesures de températures ont été effectuées avec une tempététigare de 32 °C

Ces premieres visites ont permis de se rendre compte elaperiature importante en été, notamment concernant les logesitedssau dernier niveau des batiments. Une températuresidg29°C a été mesurée
dans les chambres situées a I'étage des Duplex.
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ANNEXE N°7 : Plannings visites des logements

Dans un second temps des visites en début de période de chauffe ont permis de raistadlaiisns présentes dans les parties privatives de la copropriété.

Le planning des visites effectuées est le suivant :

mabe

Lundi 26 Septembre 2016

Mercredi 28 Septembre 2016

Jeudi 29 Septembre 2016

8h45 Batiment K6pl - ler étage - G 8h30 Batiment L2 - 3éme - G 9h00 Batiment N11 - 2éme - G
Tronel - 02 47 25 10 89 Lebars - 09 82 25 81 20 Varennes - 02 36 70 57 58

shoo | BEErL Shredage Gl sws | e e | N0 | e e

A

onas | Gamensnl seme S | o | Pgimenns e S

oo | e oz ar ez e | 1000 | e 0247 28 8143

11015 | e Sicauit-02 47 28 32.42) 1M | Chapeau - 02 47 28 75 64

tanas | Bament 3 derone P | o | Satmen oo me S

14130 | 1 Romagnan - 09 50 77 15 i 1% | “Fighet -06 04 46 51 87

15h00 SuﬁzggiepgtrtN-go-szgn 57 302g| 14n00 gc?r%?;?w?t '\c/)lé9 p %?26 26

tovts |, SAMOTN RIC D g damis | AT 2 0

18030 |\ gues <02 47 278504 | M0 | Siuater-06 63 25 62 61

16100 |y ever 0247283832 | 1500 | P 0247251015

16030 | it Kinésthérapeure

100 | e

1715 |\ Coret- 06 73 06 51 18

17h30 Bétimenégs;%l éi%n;e?éDBallet -

17h45 Batiment L6 - 4éme - D

Mathieu/Berruet - 02 47 27 80 9
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Mercredi 05 Octobre 2016 Jeudi 06 Octobre 2016 Jeudi 06 Octobre 2016
1920 | 5 Sivam-06 71 728541 | o0 1020 | e 07 47 4313 77
14h40 Laﬁeérzgﬁorll t EZ 4%82r74(139 60 9h00 14h40 Heanaatinrgggtl\‘/Jl.S?IO-Zaggé ?9 83
oo | meniL2 #0C o | oo | SSmemon fome® | i | Slimenid Zemeo
18020 | by o67r7r7ize | M0 | Clolar 0234306737 | 12 | Tiboux- 0247280547
oo || S8 ey | w0 || SN e € | e | pimenorte
16h00 Friﬁggg”&ﬁ%‘ﬂ‘? e oegs 10h20 Corvellle Mme - 02 47 288417 16h00 Barment 95 - RDC ~ 2emme enirge
07 87 31 35 69
1600 | \ime Gukoumou - 0626 0583 66 1% | Bonnier 0614853030 | 10N
oo |, SAieni 0T 060 | o | Saimenivis teme 0 | s
0 | O ey | o | e e, | im0
1740 | G omarch-06.62 655399 | 227 | gernand . 06 08 622024 | 170
18h00 GylbeE:ta iy T?%g gg 49 /_0% 47 49 12h20 Batiment N7.- RDC - 2 18h00

Duvigneau Mme - 06 12 51 56 79

67 34
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ANNEXE N°8 : Zones Climatigues

en bleu, Zone H1
en jaune, Zone HZ2
en rouge, Zone H3

e Page 113 sur 128

LTI AGTINTES SUREAL D'ETUES




FONCIA VAL DE LOIRE 14 Mars 2017
Résidence H. de BALZAC Annexe n°9 : Thermographie aérienne

ANNEXE N°9 : Thermographie aérienne

Niveau de déperditions

[ |

Faible Important
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ANNEXE N°10 : Isolation des réseaux de distributisn

Pour le chauffage, les conduits de réseaux de distribution d’eavechitugs hors du volume
chauffé (extérieur ou local non chauffé) doivent avoir une isolation d’une classe 2iminim
Une isolation de classe 2 correspond a un coefficient de perte égale a la foivauites

26*d=0,:

Avec d, le diamétre extérieur de la canalisation sans isolant.en m

Pour 'Eau Chaude Sanitaire, les conduits qui doivent assurer la distribution de I'eda aha
une température constante présentent une isolation de classe 1 minimum.
Une isolation de classe 1 correspond a un coefficient de perte égale a la fuivarte :

3,3*d+0,2

Les tableaux suivants présentent les caractéristiques mésirddkolation des réseaux de
distributions de chauffage et d’eau chaude sanitaire.

Classe 1

Diametre extérieur de Conductivité thermique (en W/m.K

la canalisation en mm Coefficient de perte Ul (en W/m.K|

0,03 0,04 0,05 0,06
10 0,25 1 3 6 11
20 0,29 5 7 11 16
30 0,32 8 12 17 23
40 0,35 10 14 20 28
60 0,42 12 18 26 37
80 0,48 14 22 31 41
100 0,55 15 23 32 44
200 0,88 19 26 35 56
300 1,21 21 29 39 50
plan (1,17) 22 30 37 45
Classe 2

Diametre extérieur de
la canalisation en mm Coefficient de perte Ul (en W/m.K|

Conductivité thermique (en W/m.K

0,03 0,04 0,05 0,06
10 0,23 2 5 8 14
20 0,25 7 12 19 27
30 0,28 11 17 25 36
40 0,30 14 21 30 42
60 0,36 17 26 37 50
80 0,41 20 29 41 54
100 0,46 22 32 43 57
200 0,72 27 37 49 62
300 0,98 28 3 51 64
plan (0,88) 31 41 51 62
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ANNEXE N°11 : Détails des consommations

ETAT EXISTANT
Consommations énergétiques théoriques Différencesales conso. réelleg  Emissions de Gaz a EffetSatee Classements
Postes énergétiques . _
En kWhee/an | En kWhep/an | En KWhee/(MZspon.an) | En KWhep/(MZspon.an) En kWhee/an En % En kgCO,/(m2.an) Energétique; Climat
Chauffage 6791419 6791419 125,65 125,65 724419 11,949
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 -59463 -4,80%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 - -
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273893 1,96 5,07 - - 30 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 - -
TOTAL 8683299 9810565 160,65 181,51 664956 9,10%
PRECONISATION N°1 : Isolation des planchers bas s8pbus-Sols
] o Consommations énergétiques potentielles Gain éntgqué potentiel Emissions de Gaz a Effets de Sgrre  Classements
Poste energetique En kWhee/an | En kWhep/an | En KWhee/(mMZspon.an) | En kWhep/(mZspon.an) | En kWhee/an En % En kgCO,/(m2.an) Energétique; Climat
Chauffage 6088426 6088426 112,64 112,64 702993 10,35%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 28 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 7980306 9107572 147,65 168,50 702993,00 8,10%
PRECONISATION N°2 : Isolation des combles des bagims
] o Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Poste energetique En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO./(m2.an) Energétique| Climat
Chauffage 6778029 6778029 125,40 125,40 13390 0,20%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 30 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8669909 9797175 160,41 181,26 13390,00 0,15%
PRECONISATION N°3 : Remplacement des panneaux erge menuiseries
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 6645779 6645779 122,96 122,96 145640 2,14%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 29 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8537659 9664925 157,96 178,81 145640,00 1,68%
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PRECONISATION N°4 : Remplacement de l'intégralitéed menuiseries et coffres de volets roulants
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kgCO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 5977739 5977739 110,60 110,60 813680 11,98%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 21 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 7869619 8996885 145,60 166,45 813680,00 9,37%
PRECONISATION N°5 : Remplacement des portes dedsdlentrée
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 6741530 6741530 124,73 124,73 49889 0,73%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 30 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8633410 9760676 159,73 180,59 49889,00 0,57%
PRECONISATION N°6 : Calorifugeage des réseaux enuSesols
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . _
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 6458279 6458279 119,49 119,49 333140 4,91%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 29 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8350159 9477425 154,49 175,35 333140,00 3,84%
PRECONISATION N°7 : Remplacement des radiateurs
Consommations énergétiques théoriques Gain énergéipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre asSements
Postes énergétiques . _
En kWhee/an | En kWhep/an | En KWhee/(mMZspon.an) | En kWhep/(mZspon.an) | En kWhee/an En % En kgCO./(m2.an) Energétique; Climat
Chauffage 6635003 6635003 122,76 122,76 156416 2,30%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 29 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8526883 9654149 157,76 178,62 156416,00 1,80%
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PRECONISATION N°8 : Remplacement des luminaires eage d’escaliers
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kgCO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 6791419 6791419 125,65 125,65 0 0,00%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 469893 1212323 8,69 22,43 216223 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273892,8 1,96 5,07 0 0,00% 29 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8599491 9594342 159,10 177,51 216222,94 0,97%
PRECONISATION N°9 : Mise en place d'une isolatiohérmique par l'extérieur
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 5459353 5459353 101,01 101,01 1332066 19,61%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilatiof 47169 121697 0,87 2,25 152196 55,57% 25 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 7292242 8326303 134,92 154,05 1484262,21 16,02%
PRECONISATION N°10 : Isolation des rampants en lagents
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . _
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 6278396 6278396 116,16 116,16 513023 7,55%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273893 1,96 5,07 0 0,00% 28 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8170276 9297543 151,16 172,02 513022,50 5,91%
PRECONISATION N°11 : Mise en place Sous-Station E@8r batiments
Consommations énergétiques théoriques Gain énergéipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre asSements
Postes énergétiques . _
En kWhee/an | En kWhep/an | En KWhee/(mMZspon.an) | En kWhep/(mZspon.an) | En kWhee/an En % En kgCO./(m2.an) Energétique; Climat
Chauffage 6451848 6451848 119,37 119,37 339571 5,00%
Eau Chaude Sanitaire 883815 883815 16,35 16,35 294605 25,00%
Eclairage 553700 1428546 10,24 26,43 0 0,00%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273893 1,96 5,07 0 0,00% 28 D D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 8049123 9176389 148,92 169,78 634175,84 7,30%
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SCENARIO A : Réalisation de 20 % d'économies d'égies
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kgCO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 5067695 5067695 93,76 93,76 1723723 25,38%
Eau Chaude Sanitaire 1178420 1178420 21,80 21,80 0 0,00%
Eclairage 469893 1212324 8,69 22,43 216222 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 106160 273893 1,96 5,07 0 0,00% 24 c D
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 6875768 7870620 127,21 145,62 1939945,61 20,82%
SCENARIO B : Réalisation de 33 % d'économies d'égies
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . )
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 3933685 3933685 72,78 72,78 2857734 42,08%
Eau Chaude Sanitaire 883815 883815 16,35 16,35 294605 25,00%
Eclairage 469893 1212324 8,69 22,43 216222 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilation 47169 121696,5876 0,87 2,25 152196 55,57% 19 ¢ C
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 5388162 6289808 99,69 116,37 3520757,06 37,95%
SCENARIO C : Consommations énergétiques < 80 kp/m2.an) LABEL BBC RENOVATION
Consommations énergétiques théoriques Gain énergétipotentiel Emissions de Gaz a Effets de Sqrre as€éments
Postes énergétiques . _
En kWhge/an | En kWhep/an | En KWhee/(mZspon.an) | En kWhep/(mZspon-an) | En kWhee/an En % En kg CO,/(m2.an) Energétique, Climat
Chauffage 1912033 1912033 35,38 35,38 4879386 71,85%
Eau Chaude Sanitaire 883815 883815 16,35 16,35 294605 25,00%
Eclairage 469893 1212324 8,69 22,43 216222 15,14%
Electricité | Auxiliaire chauffage et ventilatiof 47169 121696,58764 0,87 2,25 152196 55,57% 14 B C
Autres (Ascenseurs...) 53600 138288 0,99 2,56 0 0,00%
TOTAL 3366509 4268156 62,29 78,97 5542409,56 61,23%
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ANNEXE N°12 : Détails temps de retour sur invesessent

On distingue de type de temps de retour sur investissement :

> Le temps de retour brut: il s’agit du rapport entre le colt d’imgssnent et les
économies annuelles réalisées. Il est exprimé en années.

> Le temps de retour actualisé : il s’agit du nombre d’annéesaunral des économies
d’énergie depuis la mise en place de la préconisation ou du scéstiggal au colt
d’'investissement. L'inflation du colt de I'énergie est prise en cemghs le calcul de
ce temps de retour. Il est exprimé en années.

Afin d’avoir une vision plus claire du temps de retour actualisé, nous aéaide de prendre
en compte deux inflations différentes du codt de I'énergie.

Dans un premier temps, nous avons considéré une inflation optimiste diedadrergie de
3 % tous les 3 ans. Cette inflation permet de mettre en évidernieenpa de retour actualisé
appelé « optimiste » dans le rapport.

Dans un second temps, nous avons considéré une inflation pessimiste de b&dgrgie de
3 % par an cette inflation permet de mettre en évidence un tempsode actualisé appelé
« pessimiste » dans le rapport.

Le temps de retour sur investissement brut se calcul suivant la formule suivante

Inv.de la solution étudiée

Tr = — 7
BRUT ™ ¢ pactuel — Cgxp de la solution étudiée

Avec :
- Inv., le colt d’investissement
- Cexp, le colt d’exploitation

Le temps de retour sur investissement actualisé se calcul suivant ldefeivante :

In(Trgrur * Tinfiation + 1)

TInflation

Tracrvaise =

Avec :
- Tinfiation, l€ taux d’inflation du codt de I'énergie
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Les codts des énergies considéreés afin de calculer les temps de netovesiissement sont

les suivants ;
Augmentation du codt de Codt Colt E.C.S.| Codlt Elec.
I'énergie de 3% par an Chauffage (en (en (en
€/KWhgp) €/KWhgp) €/KWhgp)
0 0,05319 0,05379 0,09320
1 0,05479 0,05540 0,09600
2 0,05643 0,05707 0,09888
3 0,05812 0,05878 0,10184
4 0,05987 0,06054 0,10490
5 0,06166 0,06236 0,10804
6 0,06351 0,06423 0,11129
7 0,06542 0,06615 0,11462
8 0,06738 0,06814 0,11806
9 0,06940 0,07018 0,12160
10 0,07148 0,07229 0,12525
11 0,07363 0,07446 0,12901
12 0,07584 0,07669 0,13288
13 0,07811 0,07899 0,13687
14 0,08045 0,08136 0,14097
15 0,08287 0,08380 0,14520
16 0,08535 0,08632 0,14956
17 0,08791 0,08891 0,15405
18 0,09055 0,09157 0,15867
19 0,09327 0,09432 0,16343
20 0,09607 0,09715 0,16833
21 0,09895 0,10007 0,17338
22 0,10192 0,10307 0,17858
23 0,10498 0,10616 0,18394
24 0,10812 0,10934 0,18946
25 0,11137 0,11262 0,19514
26 0,11471 0,11600 0,20099
27 0,11815 0,11948 0,20702
28 0,12169 0,12307 0,21323
29 0,12535 0,12676 0,21963
30 0,12911 0,13056 0,22622
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Augmentation du codt de ChaCf?;te (en COUt(eEr;C'S' Cou(telilec.
I'énergie de 3% tous les 3 ans € /EWY?EF) €/kWher) €/kWher)
0 0,05319 0,05379 0,09320
1 0,05319 0,05379 0,09320
2 0,05479 0,05540 0,09600
3 0,05479 0,05540 0,09600
4 0,05479 0,05540 0,09600
5 0,05643 0,05707 0,09888
6 0,05643 0,05707 0,09888
7 0,05643 0,05707 0,09888
8 0,05812 0,05878 0,10184
9 0,05812 0,05878 0,10184
10 0,05812 0,05878 0,10184
11 0,05987 0,06054 0,10490
12 0,05987 0,06054 0,10490
13 0,05987 0,06054 0,10490
14 0,06166 0,06236 0,10804
15 0,06166 0,06236 0,10804
16 0,06166 0,06236 0,10804
17 0,06351 0,06423 0,11129
18 0,06351 0,06423 0,11129
19 0,06351 0,06423 0,11129
20 0,06542 0,06615 0,11462
21 0,06542 0,06615 0,11462
22 0,06542 0,06615 0,11462
23 0,06738 0,06814 0,11806
24 0,06738 0,06814 0,11806
25 0,06738 0,06814 0,11806
26 0,06940 0,07018 0,12160
27 0,06940 0,07018 0,12160
28 0,06940 0,07018 0,12160
29 0,07148 0,07229 0,12525
30 0,07148 0,07229 0,12525
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Le tableau suivant présente les colts d’exploitations des différentes paticms proposées, I'investissement ainsi que les temps de retours brut iséactual

14 Mars 2017
Annexe n°12 : Détails temps de retour sur investissement

Etat Préconisation| Préconisation| Préconisation| Préconisation| Préconisation| Préconisation| Preconisation| Préconisation| Préconisation| Préconisation | Preconisation
existant N°01 N°02 N°03 N°04 N°05 N°06 N°07 N°08 N°09 N°10 N°11
Chauffage| 6 553 701| 5850 708 6 540 311 6 408 061 5 740 021 6 503 812 6 220 561 6 397 285 6 553 701 5221 635 6 040 678 6|553 701
Consommations E.C.S. | 1131283 1131283 1131283 1131283 1131 283 1131283 1131083 1131 283 1131283 1131 283 1131 283 461 591
en kWhge Electricité | 713460 | 713 460 713 460 713 460 713 460 713 460 713 460 713 460 629 653 654(469 713 460 71B 460
Total | 8398 443| 7695 450 8 385 053 8 252 803 7 584 783 8 348 554 8 065 303 8242 028 8 314 636 7 007 387 7 885 421 8Jp28 751
Cont Chauffage| 348591 | 311199 347 879 340 845 305 312 345 938 330 872 340 272 348 591 277|739 321 304 34B 591
d'exploitation E.C.S. 60 852 60 852 60 852 60 852 60 852 60 852 60 857 60 85Q 60 852 60 852 60 852 51§24
la premiére | Electricité | 66 494 66 494 66 494 66 494 66 494 66 494 66 494 66 494 58 634 60 997 66 494 66 94
année en €HT [ 14 475938 | 438545 475 225 468 191 432 658 473 284 458 218 467 618 468 127 399 587 448 650 46p 810
Factures Chauffage|17 430500 15560790 | 17394889 17043150 15266403 17297814 16544467 17014490 17430500  13/887 681 16 066 044 47 430 500
énergétiques | E.C.S. | 3042748 3042748 3042 748 3042 748 3042 748 3042 748 3042748 3042 749 3042 749 3042 748 3042 749 2|586 336
en € HT sur 30| Electricité | 3 324 902| 3 324 902 3324 902 3324902 3324902 3324 902 3324902 3324 902 2 934 339 3 049 990 3324 902 3|324 902
ans Pessimiste|  1qora) (23798150 21928440 | 23762538 23410800 21634052 23665463 22912117 23382140 23407588 19980 419 22 433 694 43 341 738
Factures Chauffage|12 576 991 11227900 | 12551295 12297498 11015484 1248151 11937673 12276818 12576991  10/020 667 11 592 466 42 576 991
énergétiques | E.C.S. | 2195497 2195497 2 195 497 2 195 497 2 195 497 2 195 497 2 195 ¥97 2 195 498 2 195 498 2 195 497 2 195 498 1866 173
en € HT sur 30| Electricité | 2 399 085 2 399 085 2 399 085 2 399 085 2 399 085 2 399 085 2 399 085 2 399 085 2 117 274 2 200 723 2 399 085 2|399 085
ans Optimiste Total |17 171573 15822483 | 17145877 16892081 15610067 17075833 16532256 16871401 16889763  14/416 887 16 187 049 16 842 249
Investissements  En € 300 000 136 390 90 000 275 000 531 000 84 000 16 500 540 000 65 000 1521 743 740|000 6000
TrsruT En années - 3,7 126,4 35,5 12,3 31,7 0,9 65,0 8,4 20,0 27,2 6,8
Temps de | Pessimiste - 3,6 52,3 24,2 10,5 22,3 0,9 36,1 7,5 16,0 19,9 6,2
retour Optimiste - 3,7 81,8 30,4 11,7 27,6 0,9 50,1 8,1 19,0 24,1 6,6

LTI AGTINTES UREAL BETUDES
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Le tableau suivant présente les colts d’exploitations des difféerentsigsgaraposes, I'investissement ainsi que les temps de retours brut et actualisé

LTI AGTINTES UREAL BETUDES

Etat existant Scénario A Scénario B Scénario C
Chauffage 6 553 701 4 841 863 3719739 1 698 086
Consommations E.C.S. 1131283 1131283 848 462 848 462
en KWhge Electricité 713 460 629 653 570 662 570 662
Total 8 398 443 5282 239 5138 863 3117211
Chauffage 348 591 257 539 197 853 90 321
Colt d'exploitation la premiére année en €HT E'C'.S.' - 60 852 00 852 45639 45639
Electricité 66 494 58 684 53 186 53 186
Total 475 938 301 659 296 677 189 146
Chauffage 17 430 500 12 877 625 9893175 4 516 302
Factures énergétiqueg E.C.S. 3042 748 3042 749 2 282 061 2282 061
en € HT sur 30 ans Pessimiste Electricité 3324 902 2 934 340 2 659 428 2 659 428
Total 23 798 150 18 854 713 14 834 664 9457 792
Chauffage 12 576 991 9 291 860 7 138 428 3258 741
Factures énergétiques E.C.S. 2 195 497 2 195 498 1646 623 1 646 623
en € HT sur 30 ans Optimiste Electricité 2 399 085 2117 275 1918913 1918913
Total 17 171573 13 604 633 10 703 963 6 824 277
Investissements En€ 300 000 1 206 890 3321633 4 061 633
Trsrut En années - 7,0 18,6 14,2
Temps de retour Pes.sin.ﬂste - 6,4 14,8 11,9
Optimiste - 6,8 17,1 13,3
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ANNEXE N°13 : Glossaire

ANAH : Agence Nationale de I'Habitat

BBC : Batiment Basse Consommation

CEE : Certificat d’Economie d’Energie

CITE : Crédit d’'Impdt pour la Transition Energétique
DJU : Degré Jour Unifié

Eco-PTZ : Eco Prét & Taux Zéro

ECS : Eau Chaude Sanitaire

G : Coefficient de pertes thermique (en W)

GES : Gaz a Effets de Serre

kwh CUMAC : Unité de mesure des Certificats d’'Economies d’'Haeast le kWh d’énergie
finale cumulée et actualisée sur la durée de vie du produit

KWher : Unité de mesure de I'énergie finale consommeée c’est-a-dire I'éfagdurée

KWhep: Unité de mesure de I'énergie primaire c’est-a-dire efgie néecessaire afin de
produire et de transporter I'énergie finale

R : Résistance thermique d’'un matériau qui dépend de I'épaissdarlatconductivité du
matériau, plus cette valeur est élevée et plus la capaci@atiriau a retenir la chaleur est
grande. Elle est exprimée en m2.K/W

A : Conductivité thermique d’'un matériau, il s’agit de la quantité lddear pouvant étre
transférée dans un matériau en un temps donné. Plus la valeur de émmpelite et plus le
matériau est isolant. Elle est exprimée en W/(m.K).

RGE : Reconnu Garant de 'Environnement

SHAB : Surface Habitable en m?

SHON : Surface Hors (Euvre Nette en m?

Up : Coefficient de transfert thermique d’'une paroi, exprimé emf), plus cette avaleur
est faible et plus elle caractérise une paroi étant performante

Uf : Coefficient de transfert thermique du cadre d’une menuiserie, expnimé(en2.K)

Ug : Coefficient de transfert thermique du vitrage d’'une menuiserie, expnim&(en2.K)
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Uw : Coefficient de transfert thermique de la menuiserie complete pexen W/(m2.K)

Ud : Coefficient de transfert thermique d’'une porte vitrée ou neprireé en W/(m2.K)
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